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मैवाखोला गाउँपाललका 

मैवाखोला राजपत्र 

मैवाखोला गाउँपाललकाद्वारा प्रकालित 

खण्ड (४) साँघु, ताप्लेजुङ, बैिाख मलिना २९ गते २०८२ साल (संख्या ७ ) 

 

 

 

 

भाग-२ 

 

 

मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकाबाट “मैवाखोला गाउँपाललकाको लवकास लनमााण  

मापदण्ड,२०८२” स्वीकृत भई सवयसाधारणको जानकारीका लालग मैवाखोला राजपत्रमा प्रकाशन 

गररएको छ । 

 

 
मैवाखोला गाउँकार्यपाललकाबाट स्वीकृत लमलत २०८२।०१।२९ 

राजपत्रमा प्रकाशित लमलतिः २०८२।०२।०१ 
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“सखुी र समदृ्ध मैवाखोलाको आधारिः अगायलिक कृषि, शिक्षा, स्वास््र्, पर्यटि र पूवायधार” 
स्थािीर् सरकार 

मैवाखोला गाउँ कार्यपाललका 
गाउँ कार्यपाललकाको कार्ायलर् 

साँघ,ुताप्लेजङु 

 
 

 

 

प्रकािक 

मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकाको कार्ायलर्, 

साँघ,ु ताप्लेजङु। 

२०८२ 

https://maiwakholamun.gov.np/
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मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकाको लमलत २०८२।०१।२९ गतेका दिि वसेको बैठकको  िशर्णर्ािुसार 
प्रमखु प्रिासषकर् अलधकृतमा प्रत्र्ार्ोशजत अलधकार वमोशजम लमलत २०८२।०२।०१िेशख लागू हिुे गरी 

प्रकाशित 
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"मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकाको षवकास-लिमायण मापिण्ड, २०८२" 

प्रारशभिक 

लमलत २०७२ बैिाख १२ गते गएको षविासकारी िकूभपबाट जिधिको अतलुिीर् एवं अपरुणीर् क्षती 

िएको छ । िकूभपले प्रार्िः सबै शजल्लाहरूलाई प्रिाषवत गरेको िएता पलि काठमाडौ लगार्त १४ पहाडी 

शजल्लाहरू षविेि गरेर वढी प्रिाषवत िएका छि ्। आवास, िैशक्षक, स्वास््र्, व्र्ापाररक प्रलतष्ठाि तथा 

कार्ायलर् िविहरू, खािपेािी, बाटो जस्ता िौलतक संरचिाहरू तथा अन्र् सामाशजक आलथयक संरचिाहरू 

तहसिहस िएका छि ्। र्स पषृ्ठिमूीलाई ध्र्ािमा राखी िेपाल सरकारले राषिर् िवि संषहता २०६० 

तथा िवि सभबन्धी पररमाशजयत मापिण्डहरूलाई सवै गाउँपाललकाहरूमा कार्ायन्वर्ि गरी सरुशक्षत एवं 

िकूभप प्रलतरोधात्मक आवास, व्र्वशस्थत वसोवास प्रवद्धयिका लिलमत्त र्ो वस्ती षवकास, िहरी र्ोजिा तथा 

िवि लिमायण सभबन्धी आधारितू मापिण्ड २०७२ लागू िईसकेको हो ।  

 

स्थािीर् स्वार्त्त िासि ऐि, २०५५ को पररच्छेि – ४ को िफा ९६(१) मा उल्लेशखत गाउँपाललकाको 

काम, कतयव्र् तथा अलधकार अिसुार लिदियष्ट उद्धेश्र् हालसल हिु एवम ्मशन्त्रपररिद्को आलथयक, तथा पूवायधार 

षवकास सलमलतको २०७२/०६/१३ को लिणयर्ािसुार स्वीकृत बस्ती षवकास, िहरी र्ोजिा तथा िवि लिमायण 

सभबन्धी आधारितू मापिण्ड, २०७२ को मागयिियि तथा संङ्घीर् मालमला तथा स्थािीर् षवकास मंत्रालर् 

पूवायधार तथा प्रषवलध षवकास िाखाको २०७४/०१/०८ को पत्र तथा २०७३/१२/२८ को राजपत्रमा 

प्रकाशित बस्ती षवकास, िहरी र्ोजिा तथा िवि लिमायण सभबन्धी आधारितू मापिण्ड २०७२, (पषहलो 

संिोधि) समेतका आधारमा मैवाखोला गाउँ कार्यपाललका क्षेत्रमा गररि े षवकास लिमायणका कार्यहरूलाई 

वातावरणमैत्री, सरुशक्षत, स्वस्थकर, सषुवधाजिक र व्र्वशस्थत बिाउि र्ो मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकाको 

षवकास–लिमायण मापिण्ड, २०८२ तर्ार गररएको छ । सबै षकलसमका षवकास, लिमायण तथा जग्गा र 

िविको उपिोग वा िइरहेको उपिोगमा पररवतयि वा षवकासलाई वातावरणमैत्री एवम ्जोशखम सभबेिििील 

िईय दिगो तवरले व्र्वस्थापिका लालग स्थािीर् तहको सेवा संचालि तथा व्र्वस्थापि संवन्धी आिेि, 

२०७४ को क (२४) अिसुार गाउँपाललकाले वशस्त षवकास िहरी र्ोजिा तथा िवि लिमायण सभवशन्ध 
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आधारितू मापिण्ड, २०७२ अलिवार्य कार्ायन्वर्ि गिुयपिे प्रावधाि अिसुार लमलत .................. गते िेशख 

र्ो मापिण्ड कार्ायन्वर्िमा ल्र्ाइएको छ । 

     

१. िलूमका 

 

१.१ मापिण्डको िाम र्ो मापिण्डको िाम "मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकाको षवकास–लिमायण 

 मापिण्ड, २०८२" रहेको छ । 

१.२ मापिण्डको लागूिः मैवाखोला गाउँसिाबाट पाररत िई र्ो मापिण्ड लागू िएको छ । र्ो मापिण्ड 

सावयजलिक गराई जि साधारणलाई र्सबारे जािकारी गराउिे शजभमेवारी मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकाको 

हिुेछ । 

१.३ मापिण्ड लागू हिु ेक्षते्रिः र्ो मापिण्ड लागू हिुे क्षेत्र मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकाको  िौगोललक 

लसमािा (वडा िं. १ िेशख वडा िं. ६ सभम) रहिेछ । गाउँपाललका षवस्तार िएमा  सो क्षेत्रमा समेत सो 

थप िएको लमलतिेशख र्ो मापिण्ड लाग ुहिुेछ । 

१.४ मापिण्डको सँिोधििः मैवाखोला गाउँसिाको िईु लतहाई वहमुतद्वारा र्स मापिण्डमा आवश्र्क 

सँिोधि गिय सषकिेछ । 

१.५ मापिण्डको अलधकार क्षते्र र प्रकृर्ािः 

 (क)  मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकाको क्षेत्रमा कुिै प्रकारको ि–ूउपर्ोग वा कृर्ाकलाप वा 

  प्रर्ोजि पररवतयि, जग्गा÷घडेरी षवकास, िौलतक षवकास वा लिमायण कार्य गिय परेमा  

  सभबशन्धत व्र्शि, सँस्था, लिकार्ले मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकामा तोषकएको ढांचामा  

  िक्िा सषहत ररतपूवयकको लिवेिि िताय गरी स्वीकृलत ललिपुिेछ । कच्ची खालका वा 

  अस्थार्ी प्रकृलतका लिमायणका लालग समेत िक्सापासको प्रावधाि लाग ुहिुेछ ।  

 (ख)  षवद्यमाि िवि, संरचिा वा उपर्ोगमा कुिै पलि षकलसमको पररवतयि गिुय परेमा वा  

  परुािो संरचिाको ठाउँमा िर्ाँ लिमायण गिाय र्स मापिण्ड अिरुुप आवश्र्क स्वीकृलत  

  ललि ुपिेछ । 
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(ग)  िक्सापास कार्यषवलध पेि हिु आएको िक्सा िरखास्त िक्सापास कार्यषवलधअिसुार 

 कारवाही अगालड बढाइ मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकाले स्वीकृत प्रिाि गिे वा िगिे 

 लिणयर् गिेछ । अस्वीकृत गिे िन्ने लिणयर्मा सोको कारण पलि दिइिेछ । िवि र 

 संरचिाहरु लिमायण गिय सभबशन्धत लिकार् (जस्तै िहरी षवकास तथा िवि लिमायण 

 षविाग लडलिजि कार्ायलर् ताप्लेजङु, िागररक उड्डर्ि प्रालधकरण, चलशचत्र षवकास बोडय, 

 परुातत्व षविाग आदि) बाट पूवय स्वीकृलत ललिपुिे िए त्र्स्ता लिकार्हरुबाट प्राप्त 

 स्वीकृलतका आधारमा मात्र आवेिकहरुको लिवेिि उपर स्वीकृलतको कार्यवाही 

 अगालड बढाइिेछ । 

(घ)  परुािा िवि लिमायण अिमुलतिः िवि मापिण्ड लागू हिुिुन्िा अगालड बिेका िविहरुको 

हकमा ििे गाउँपाललकाबाट कुिै स्वीकृलत षविै बिाइएको लिमायण सभपन्न िविलाई 

अलिलेशखकरण माफय त प्रषिर्ा अशघ बढाइ अिमुलत प्रिाि गररिे छ ।  
 

(ङ)  लिमायण सभपन्न प्रमाणपत्र दिििेः षवकास लिमायण मापिण्ड अिरुुपको िक्सा र स्रक्चरल 

 लडजाइि िएको िवि सपुरीवेक्षण गरी तर्ार िएको ििी प्राषवलधकले लसफाररि 

 गरेपलछ मात्र गाउँपाललकाले आफ्िा प्राषवलधकबाट समेत अिगुमि तथा सपुरीवेक्षण 

 गराई उपर्िु ठहररएमा सो िविलाई लिमायण सभपन्न प्रमाणपत्र दिइिेछ । लिमायण 

 िइरहेको िवि प्लाष्टर, रंगरोगिसषहत काम बाँकी िरहि े गरी पूणयरुपमा सभपन्न ििई 

 लिमायण सभपन्न प्रमाणपत्र वा तला थपको स्वीकृलत दिइिे छैि । 

(च)  मापिण्डको प्रावधाि प¥ुर्ाउिे प्रर्ोजिका लालग ललईिे सँलधर्ारको मन्जूरीिामा वा 

 मापिण्डको िाविाको प्रलतकूल हिुे गरी कवलुलर्त गराई वा ितय तोकी िवि लिमायण 

 अिमुलत दिइिे छैि ।  

(छ)  षवकास लिमायणको क) र ख) को कार्यको स्वीकृलतका लालग िक्िा िरखास्त पेि हुंिा 

 र्समा उल्लेशखत मापिण्डहरु अलिवार्य रुपमा पूरा िएको हिुपिेछ ।  
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१.६ पररिािािः षविर् वा प्रसंगले अको अथय िलागेमा र्स मापिण्डमा प्रर्ोग िएको लिभिललशखत 

 िब्िहरुको लिभिललशखत अथय हिुेछ ।  

 

(क)  आवतजावतको लिलमत्त प्रवेिको माध्र्मिः कुिै पलि घडेरी वा िविमा आवतजावत 

 गियको लालग आवश्र्क लिजी वा सावयजलिक बाटोलाई आवतजावतको लिशभत प्रवेिको 

 माध्र्म मालििेछ । 

 

(ख)  षवकास–लिमायणिः षवकास–लिमायणले जलमिको कुिै पलि सतह वा िागमा गररिे स्थार्ी 

 वा अस्थार्ी लिमायण, षवद्यमाि ढाँचामा कुिै पलि प्रकारको पररवतयि वा जग्गा एवम ्

 िविको प्रर्ोग वा उपर्ोगमा पररवतयि गिे कार्यलाई समेत वझुाउँछ ।  

  

(ग)  अलधकार प्राप्त लिकार्÷व्र्शििः र्स मापिण्डको कुिै वा सबै िागको कार्ायन्वर्िको 

 लिलमत्त मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकाले तोकेको कुिै सँस्था÷अलधकारी वा कमयचारीलाई 

 अलधकार प्राप्त लिकार्÷व्र्शि मालििेछ । 

  

(घ)  राषिर् िवि सँषहतािः राषिर् िवि सँषहता िन्नाले िवि ऐि, २०५५ अिसुार िेपाल 

 सरकारबाट स्वीकृत राषिर् िवि सँषहता, २०६० लाई बझुाउँिेछ । 

  

(ङ)  षवििे प्रकारका िविहरुिः लिभिललशखत प्रर्ोजिका िविहरुलाई षविेि प्रकारका िविहरु 

िलििेछिः िैशक्षक प्रर्ोजिका िविहरु, अस्पताल, िलसयङ होम जस्ता िविहरु,  तारे होटल, 

लसिेमा घर, िाच घर, सिा गहृ, सषपङ कभप्लेक्स, सपुर माकेट, मध्र्म र ठूला उद्योगहरु, 

मोटरगाडी ममयत कारखािा र सोही प्रकृलतका गाउँपाललकाले षविेि  प्रकारका ििी 

तोकेका अन्र् िविहरु ।  

 

(च)  ि–ूउपर्ोगिः षवद्यमाि मापिण्डमा वगीकृत उदे्दश्र्को लालग िलूमको प्रर्ोगलाई ि–ू

 उपर्ोग िलिएको छ । 



 11 

  

(छ)  ि–ूउपर्ोग क्षते्रिः ि–ूउपर्ोगलाई लिर्लमत गिे उदे्दश्र्ले षकटाि गररएको िौगोललक 

 क्षेत्रलाई ि–ूउपर्ोग क्षेत्र िलिएको छ । 

 

(ज)  िहरी षवकास षवस्तार हिु े क्षते्रिः िमबद्ध र व्र्वशस्थत षकलसमले िहरी पूवायधारको 

 व्र्वस्था अथवा सधुार गिै िहरको िलमक र र्ोजिावद्ध षवस्तार गररि े अलिप्रार्ले 

 षवद्यमाि मापिण्डले षकटाि गरेको िौगोललक क्षेत्रलाई िहरी षवकास षवस्तार क्षेत्र 

 िलिएको छ ।  

       

(झ)  षकत्तािः कुिै पलि व्र्शि वा सँस्थाको स्वालमत्वमा िताय िएको जग्गाधिी प्रमाणपत्रले 

 षकटाि गरेको क्षेत्रलाई षकत्ता िलिएको छ । 

      

(ञ)  िवििः आवासीर्, सँस्थागत, होटल, उद्योग, मिोरञ्जि एवम ् अन्र् षविेि उदे्दश्र्को लालग 

 गररएको सेवा सषुवधार्िु लिमायणलाई िवि िलिएको छ ।  

 

(ट)  शप्लन्थ (Plinth): जलमिको सतहिन्िा मालथ र िईुको सतहिन्िा मलुिको िवि वा 

 लिमायणको िागलाई शप्लन्थ मालििेछ । 

 

(ठ)  सडक अलधकार क्षते्रिः सडक अलधकार क्षेत्र िन्नाले ऐि, लिर्म वा सभबशन्धत  मापिण्डले 

सावयजलिक सडकको केन्र रेखािेशख िवैुतफय  तोकेको बराबर िूरीको चौडाई  (सेटव्र्ाक 

बाहेक) लाई मालििेछ ।  

(ड)  सेटव्र्ाक -SET BACK_ सेटव्र्ाक िन्नाले प्रस्ताषवत संरचिा लिमायण गररि े जग्गाको साँध 

 लसमािा, सावयजलिक सभपशत्त तथा सडक अलधकार क्षेत्रको षकिाराबाट लिमायण हिु े

 संरचिासभम छाड्िपुिे न्रू्ितम ् िूरीलाई जिाउँिछ । सावयजलिक सडक÷ बाटोतफय को 

 सेटव्र्ाकलाई सेवा, सषुवधा तथा पूवायधार षवस्तार क्षेत्रको रुपमा मालििेछ र सोमा कुिै 

 पलि षकलसमको स्थार्ी संरचिाको लिमायणलाई अिमुलत दिइिे छैि ।    
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(ढ) ढाषकएको क्षते्रफल -COVERED 

AREA_ M शप्लन्थिन्िा लगतै्त मालथ कुिै 

पलि िवि वा लिमायणले चचेको िागलाई 

ढाषकएको क्षेत्रफल मालिएको छ । तर 

लिभिललशखत िागहरुलाई र्समा समावेि 

गररएको छैि । 

• बगैचा, इिार र र्ससभवन्धी लिमायण, 

षवरुवाहरुको िसयरी, पािी पोखरी, फोहोरा 

खेल्िे खलु्ला पोखरी, चौतारा, ट्याङ्की, 

बेन्च, शचप्लेटी, झलुा जस्ता बाषहरी वस्त ु

आदि । 

• लिकासको लालग बिाइएको कल्िटय, 

पािी जािको लालग बिाइएको सािा 

िालीहरु, क्र्ाचषपट, गल्ली षपट 

इन्सपेक्सि च्र्ाभबर, डुंड आदि । 

• कभपाउण्ड घेिय लगाइएको पखायल, ढोका, तला िउठाएको डेउढी (पोचय) खलु्ला ि–र्ाङ्ग, 

¥र्ाभप, बाषहरपषि झशुण्डएको िm्र्ाल, पखायलिन्िा बाषहर रहेको बलेसी, छािाले ढाकेको िाग 

आदि । 

• पभप हाउस, फोहर फाल्िे ठाउँ, षवद्यतु कक्ष आदि जस्ता सेवा प¥ुर्ाउि आवश्र्क हिुे लिमायण 

आदि ।  

(ण) जलमिमा िविले ओगट्ि ेके्षत्रफल - GROUND COVERAGE _ M प्रस्ताषवत िवि र षवद्यमाि 

िविद्वारा   ढाषकएको क्षते्रफल ÷ प्रस्ताषवत जग्गाको क्षेत्रफलको अिपुातलाई ग्राउण्ड किरेज 
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मालिएको छ । िविको बाषहरी मोहोडासभम िापेर लिकालेको कुिै पलि तलाको समथल 

क्षेत्रफललाई प्रर्ोग गरेर ग्राउण्ड किरेजको षहसाव लिकाललिेछ । साथै सडकको अलधकार 

क्षेत्रलित्रको जग्गा लगत किा ििएको हकमा प्रस्ताषवत जग्गाको क्षेत्रफलबाट उि सडकमा 

पिे जग्गा घटाई बाँकी जग्गाको क्षेत्रफल ललई ग्राउण्ड किरेज लिकाललिेछ । 

(त) िईु के्षत्रको अिपुात - FAR: FLOOR AREA RATIO_ M िविका सभपूणय िईुहरुको कुल क्षेत्रफल 

(Built up Area) र प्लटको सभपूणय क्षेत्रफलको अिपुातलाई िईु क्षेत्रको अिपुात FAR मालििछे 

। सडकको अलधकार क्षेत्रलित्रको 

जग्गालाई प्लटको क्षेत्रफलमा गणिा 

गररि े छैि । साथै िविको िईु ििेर 

लिभिललशखत िागहरुलाई गणिा गररिे 

छैि ।   

१) आवासीर् तथा व्र्ापाररक प्रर्ोजि 

बाहेकका अन्र् प्रर्ोजिको वेसमेन्ट,  

२) ि¥र्ाङ्ग छोप्िे छािाको िाग, 

३) कभपाउण्ड वाल, जलमिमलुिको पािी 

ट्याङ्की, पौडी खेल्िे खलुा पोखरी आदि । 

(थ) िविको उचाईिः जग्गाको औसत 

सतहिेशख कुिै पलि िविको सबैिन्िा 

मालथल्लो िागलाई िविको जभमा उचाई 

मालििेछ । लिरालो छािा िएको 

अवस्थामा लिरालो छािाको औसत 

सतहलाई उचाईमा गणिा गररिेछ । 
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(ि) िईू -Floor_M मालिस षहंड्िे कुिै पलि िवि वा लिमायणको तलाको तल्लो तहलाई िइंू -Floor_ 

मालििेछ  । 

 

(ध) तला -Storey) M िविमा एउटा िइु लगतै्त अको िईूलाई एक तलाको रुपमा मालििेछ । 

पूणयरुपमा जलमिमलुि रहेको तलालाई तलामा गणिा गररि ेछैि । 

 

(ि) कोठाको उचाईिः कुिै पलि कोठाको तर्ारी िईुिेशख तर्ारी लसललङ्गसभमको उचाइलाई कोठाको 

उचाई मालििेछ । 

(प) िार्ा ंबार्ा ँषकिाराको िूरी -MARGIN_M जग्गाको सडकतफय  बाहेक िार्ाँ, बार्ाँ, पछालड साँधिेशख 

िवि लिमायण गिे लसमािासभमको न्रू्ितम ् िूरी वा सेटव्र्ाकलाई िार्ाँवार्ाँ षकिाराको िूरी 

मालििेछ ।  

 

(फ) लिमायण रेखािः बाटोतफय को सेटव्र्ाक, िार्ाँबार्ा ँर पछालड षकिाराको िूरीले लिधायरण गरेको 

रेखालाई लिमायण रेखा मालििेछ । र्ो रेखा िाघेर िविको कुिै पलि लिमायणबाषहर ( पूणय÷आंशिक 

) लिकाल्ि पाइिे छैि । 

 

(ब) बिावट एवम ्ढाचँािः िविको उचाई, लिमायण सामाग्री, छािा, िm्र्ाल, वाियली, कलियस आदिले 

झल्काउिे रुपरेखालाई िविको बिावट एवम ्ढाँचा मालििेछ । 

 

(ि) बाियलीिः कुिै पलि िविमा िएको छेकवारसषहतको िविको पखायलिन्िा बाषहर लिकाललएको 

आवतजावत गियको लिलमत्त वा बस्िको लिलमत्त प्रर्ोग गररि ेिागलाई बाियली मालििेछ । 

 

(म) िलूमगत÷ अधयिलूमगत तलािः कुिैपलि िविको जलमि (ि ुँई) तला सभपूणय जलमिमलुि पियछ िि े

त्र्सलाई िलूमगत तला तथा आंशिक रुपमा जलमिमलुि र बाषहर पियछ ििे त्र्सलाई अधयिलूमगत 

तला मालििेछ । 
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(र्) खलु्ला क्षते्रिः खलु्ला क्षेत्र िन्नाले तत्सभबन्धी अत्र्ावश्र्क सावयजलिक पूवायधार सेवा षवस्तार 

गियबाहेकका िौलतक संरचिा लिमायण गिय लििःिधे गररएको क्षेत्रलाई जिाउँिछ । र्समा कुिै 

संरचिा लिमायण गिय िपाउि ेखलुा क्षेत्र िलि गाउँपाललकाले घोिणा गरेका सावयजलिक, पती, 

ऐलािी आदि जलमिलाई समेत जिाउँिछ । र्सअन्तगयत हररर्ाली उद्याि, बाल उद्याि आदि 

समेत खलुा क्षेत्रअन्तगयत पिे सभझिपुिेछ । 

 

(र) टालँसएको िवि -Attached Building_ M टाँलसएको िवि िन्नाले जग्गाको साँध, लसमािामा टाँसेर 

बिाउि प्रस्ताव गररएको वा बिाएको िविलाई जिाउँिछ । 

 

(ल) जोलडएको िवि -Joined Building_ M जोलडएको िवि िन्नाले वेग्लावेग्लै स्वालमत्व िएको, तर 

एकआपसका िारवहि अंगहरु संर्िुरुपमा लिमायण िएको िविहरुलाई जिाउँिछ । तर 

जोलडएका प्रत्रे्क िविहरुले मापिण्ड वेग्लावेग्लै रुपमा परुागरेको हिुपुिेछ । 

 

(व) िवि एकीकरण -House Pooling_ M िवि एकीकरण िन्नाले एकल स्वालमत्वका छुिाछुिै परुािा 

िविहरुलाई ित्काएर िर्ा ँवन्न ेवहसु्वालमत्वको एउटै िविलाई जिाउँछ । 

 

(ि) आशंिक लिमायण सभपन्निः आंशिक लिमायण सभपन्न िन्नाले उपर्ोग गिय लमल्ि ेगरी न्रू्ितम ्१ 

तला लिमायण िएको िविलाई जिाउँिछ । 

 

(ि) प्राषवलधक सलमलतिः गाउँपाललकाका प्रमखुको संर्ोजकत्वमा लिजले तोकेको सभबशन्धत षविाग वा 

िाखाको इशन्जलिर्र, िहरी षवकास तथा िवि लिमायण षविाग, लडलिजि कार्ायलर् र शजल्ला 

प्राषवलधक कार्ायलर्को प्रलतलिलध, िापी अलधकृत तथा आमशन्त्रत षविेिज्ञहरुसषहतको सलमलत 

प्राषवलधक सलमलत हिुेछ । 
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(स) लिर्शन्त्रत िौलतक र्ोजिा -Secured Physical Plan_ M लिर्शन्त्रत िौलतक र्ोजिा िन्नाले 

लिर्शन्त्रतरुपमा प्रर्ोग हिुे, साँध लसमािालाई पखायल लगाएर सरुशक्षत गररएको िौलतक 

र्ोजिालाई जिाउँिछ । 

 

(ह) सावयजलिक िौलतक र्ोजिा -Public Physical Plan_ M सावयजलिक िौलतक र्ोजिा िन्नाले केही 

स्वालमत्वकतायहरुले आफ्िो जग्गामा षवकास गरेको, तर लतिका सडक, खलु्ला क्षेत्र आदि 

सावयजलिक प्रर्ोजिका लालग खलु्ला हिुे गरी सावयजलिक गररएको िौलतक र्ोजिालाई जिाउँिछ 

। 

 

(क्ष) प्राषवलधक षवििेज्ञिः प्राषवलधक षविेिज्ञ िन्नाले िेपाल इशन्जलिर्ररङ्ग पररिद्मा िताय िई इशन्जलिर्ररङ्ग 

व्र्वसार् गिय सभबशन्धत लिकार्बाट अिमुलत प्राप्त इशन्जलिर्र÷आषकय टेक्टलाई जिाउँिछ । 

 

(त्र) कािूििः कािूि िन्नाले स्थािीर् स्वार्त्त िासि ऐि, िवि ऐि २०५५ र, षवद्यतु, खािपेािी 

आदिसंग सभवशन्धत ऐि र उि ऐिहरु अन्तगयत बिेका लिर्मावलीहरुसमेत लाई बझुाउिेछ 

। 

 

(ज्ञ) खलु्ला क्षते्र (Open Space) M िन्नाले गाउँक्षेत्रमा प्रकृलतक प्रकोप व्र्वस्थापि का लागी 

अत्र्ाबस्र्क खलु्ला क्षेत्र लाई जिाउछ तथा बस्ती षवकास क्षेत्रमा जलमि लित्र अत्र्ावश्र्क 

सावयजलिक पूवायधार सेवा षवस्तार गिय वाहेक कुिै िौलतक संरचिा लिमायण गिय लििःिधे गररएको 

क्षेत्रलाई जिाउँिछ । 

(कक)  सहरी षवकास कार्ायलर्िः िन्नाले सभवशन्धत शजल्ला हेिे सहरी षवकास  

  तथा िवि लिमायण षविाग, लडलिजि कार्ायलर्लाई जिाउँिछ । 

(कख)   क वगयका िवििः िन्नाले िवि ऐि २०५५ को िफा ८ (क)  

  अिसुारको अत्र्ाधलुिक प्रषवलध अपिाई लिमायण हिुे वा िएका   

  िविहरुलाई जिाउँिछ । 
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(कख)   ख वगयका िवििः िन्नाले िवि ऐि २०५५ को िफा ८ (ख)  

  अिसुारको िूँइ तलाको क्षेत्रफल १००० वगय षफट िन्िा बढी, ३ तला 

  िन्िा अग्ला वा Structural Span ४.५ लमटर िन्िा बढी िएका  

  िविहरुलाई जिाउँिछ । 

(कग)   ग वगयका िवििः िन्नाले िवि ऐि २०५५ को िफा ८ (ग)   

  अिसुारको िूँइ तलाको क्षेत्रफल १००० वगय षफट सभम र उचाई ३ 

  तला सभम वा Structural Span ४.५ लमटर िन्िा कम िएका सामान्र् 

  िविहरुलाई जिाउँिछ । 

(कघ)   घ वगयका िवििः िन्नाले िवि ऐि २०५५ को िफा ८ (घ)   

  अिसुारको क, ख, र ग वगयमा िपरेका इंटा, ढंूगा, माटो, बाँस, खर, आदि 

  प्रर्ोग गरी लिमायण िएको अलधकतम िईु तले िविलाई जिाउँिछ । 

(कङ)   माटो परीक्षणिः िन्नाले सहरी षवकास मन्त्रालर्ले जारी गरेको माटो  

  परीक्षण लििेशिका ले तोकेको पररक्षण प्रकृर्ा र षवलधलाई जिाउँिछ  

  । 

(कच)   संस्थागत िवििः िन्नाले षवद्यालर्, उच्च षवद्यालर्, अस्पताल, सरकारी,  

  लिशज तथा पशव्लक लललमटेडका कार्ायलर् िवि आदिलाई जिाउँिछ । 

(कछ)   सिा (सभमेलि िवि)M िन्नाले मालिसहरु जमघट हिु ेगैर आवासीर्  

  प्रर्ोजिका लसिेमा हल, संर्िु र षविाल बजार, मशल्टल्पेक्स, तारे होटल 

  आदिलाई जिाउँिछ । 

(कज)   सावयजलिक िवििः िन्नाले संस्थागत िवि, सिा (सभमेलि) िवि  

  लगार्त सिाहल, साँस्कृलतक समारोह तथा िोजितेर स्थल, आदिलाई  

  जिाउँिछ । 

(कझ)   व्र्ापाररक िवििः िन्नाले व्र्ापाररक प्रर्ोजिका लालग बिेको िविलाई 

  सभझि ुपियछ । 
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(कञ)   लमशित आवालसर् िवििः िन्नाले तल्लो तला व्र्ापाररक प्रर्ोजिमा  

  रहेको र मालथल्लो तला आवासीर् प्रर्ोजिमा िएको िविलाई सभझि ु

  पियछ । 

२. ि–ूउपर्ोग क्षते्र  

मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकाको ि ूक्षेत्रलाई मखु्र्तिः िईु िागमा षविाजि गररएको छ । 

 

२.१  वस्ती षवकासका लालग रोक लगाइएको क्षते्रिः वि, सीमसार, पािीको महुाि, सावयजलिक जग्गा, शचरा 

परेको ि ू िाग, पषहरो, खोल्सी, खोला षकिारा र ३० लडग्रीिन्िा लिरालो जलमिको क्षेत्रमा 

(िगूियषवद्ले जाँच र लसफाररस गरेकोमा बाहेक) वस्ती षवकासका लालग रोक लगाइएको छ 

(अिसूुची १) । अिसूुचीमा िरहेका, तर स्थलगत लिरीक्षणका िममा सोही प्रकृलतका जग्गाहरु 

िलि प्राषवलधकरुपमा ठहर िएमा समेत वस्ती षवकासका लालग स्वीकृलत दिइिे छैि । उपर्ोग 

अिरुुप र्ो क्षेत्रलाई तीि िागमा षविाजि गररएको छ ।   

 २.१ (क) वि क्षेत्रिः  

 (१) सरकारी, गाउँपाललकाको स्वालमत्वमा रहेको सामिुाषर्क, कवलुलर्त र धालमयक वि र्स 

क्षेत्र अन्र्तगत पियछि ्। र्ो क्षेत्र विको संरक्षण र सभवधयिको लालग छुट्याइएको छ । र्स 

क्षेत्रमा कुिै रुखहरु कटाि िहिुेगरी तर्ार गरीएको व्र्वशस्थत कार्यर्ोजिा सषहतका पर्यटकीर्, 

मिोरञ्जि र धालमयक कृर्ाकलाप आदिका कार्यहरु बाहेक अन्र् कार्यहरु गिय दिइिे छैि । 

 (२) आफ्िै जग्गामा लगाएर िताय कार्म रहेको िीजी वि रहनु्जेलसभम मात्र रोक लगाईिे 

छ । 

 

 २.१ (ख) खलु्ला सावयजलिक क्षेत्रिः  

 (१) सावयजलिक जग्गाको रुपमा रहेका खेलकुि मैिाि, पाकय , पोखरी, लसमसार, खोला तथा 

खोल्सी जस्ता जग्गाहरुलाई सावयजलिक खलु्ला क्षेत्र िन्न ेबशुझिेछ । र्स्ता सावयजलिक जग्गाहरु, 

क्षेत्रहरुको संरक्षण गररिेछ र िेपाल सरकारको (मशन्त्रपररिद्) लिणयर् षविा िोग हस्तान्तरण 
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वा ललज वा िाडामा समेत दिइिे छैि । खलु्ला जग्गाको रुपमा िै रहि ेगरी र्ो क्षेत्रमा गरुु 

र्ोजिामा संलग्ि गररएको खलु्ला पाकय , खलु्ला खेलकुि स्थल जस्ता लिमायण कार्यहरु बाहेक 

अन्र् लिमायण कार्यका लालग स्वीकृलत दिइिे छैि र र्स्ता  जग्गाहरुमा र्सअशघ बिाइएका 

गैरकािूिी संरचिाहरु छि ्ििे लतिीहरुलाई पलि हटाइिेछ । 

 (२) ििी, खोला, खोल्सी, पोखरी, कुलोसँग जोलडएको जग्गामा लिमायणको लालग प्रस्ताव गिाय 

गाउँपाललकाको षविेि स्वीकृलत ललई मात्र लिमायण गिय दिइिेछ ।   

 (३) ििी उकासबाट आएको जलमि खलु्ला सावयजलिक क्षेत्रलित्र राशखएको छ र सोमा 

सावयजलिक  संरचिा, वि र उद्यािबाहेक कुिै  संरचिा लिमायण गिय दिइिे छैि । 

 (४) प्राकृलतक प्रकोपको समर्मा सरुशक्षत खलु्ला स्थािको रुपमा अिसूुची २ का स्थािहरुलाई 

तोषकएको छ । 

 

२.१ (ग) संरशक्षत सभपिा स्थलहरुिः इलतहास, कला, सँस्कृलत, धमय, वातावरण, प्राकृलतकस्वरुप र 

सनु्िर दृष्र् िएका तथा वास्तकुलाको दृषष्टले महत्वपूणय षवलिन्न स्थािहरु र्स क्षेत्रलित्र 

समेषटएको छ । अिसूुची – ३ मा उल्लेशखत स्थािहरुमा सोही स्थािको षवशिष्टता र 

उदे्दश्र्सँग मेल खािे र गरुु र्ोजिामा संलग्ि गररएकोाे लिमायण कार्यलाई मात्र स्वीकृलत 

दिइिेछ । 

 १. र्स क्षेत्रसँग जोलडएका षकत्ताहरुमा घर, िवि लिमायण गिाय संरशक्षत क्षेत्रतफय  अिसुशुचमा ३ 

अिसुार तोषकएको सेटव्र्ाक छाडेर मात्र िवि लिमायण गिय पाइिेछ । 

 २. र्स क्षेत्रलित्र र सँगै जोलडएका षकत्ताहरुमा ६ लमटर उचाईसभमको िवि मात्र लिमायण गिय 

दिइिेछ । 

 ३. र्स क्षेत्रपषिको मोहडाहरु परभपरागत िेपाली िैलीमा लिमायण गिुय पिेछ । 

 

२.२ वस्ती षवकास र्ोग्र् क्षते्रिः  
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गाउँपाललकाका वि क्षेत्र, खलु्ला सावयजलिक क्षेत्र र संरशक्षत क्षेत्र कटाएर बाँकी िएका क्षेत्रहरु 

वस्ती षवकास र्ोग्र् क्षेत्रको रुपमा रहेको छ । तर वस्ती षवकास र्ोग्र् क्षेत्रको संवेििशिल 

क्षेत्रमा ििे षवकास लिमायणलाई केही लिर्न्त्रण गररएको छ । िहरी षवकासको दृषष्टकोणबाट 

गाउँपाललकाको वस्ती षवकास र्ोग्र् क्षेत्रलाई हाल लिमायण िइसकेको स्थाषपत िहरी उप क्षते्र 

र िहरी क्षेत्रको रुपमा िषवष्र्मा षवकास, षवस्तार हिुे िहरी प्रलतवद्धता उपक्षेत्र र बाँकी 

क्षेत्रलाई ग्रामीण उपक्षेत्रमा षविाजि गरी सोहीअिरुुप मापिण्डहरु राशखएका छि ्। साँघ ु

बजार वरपर, िहरी क्षेत्रको रुपमा लिमायण िइसकेका तथा बजार केन्ि«को रुपमा षवकास 

िइसकेका वस्तीहरुलाई स्थाषपत िहरी क्षेत्रको रुपमा समेषटएको छ । 

१. वस्ती षवकास र्ोग्र् क्षेत्र अिसूुची ४ मा राशखएका छि ्। 

२. स्थाषपत िहरी क्षेत्रमा घडेरी÷प्लटका लालग न्रू्ितम ् ०–४–०–० (रोपिी) क्षेत्रफल 

तोषकएकोमा र्ो मापिण्ड लाग ु हिु ु अशघ कार्म िइसकेको र ०–४–०–० (रोपिी) 

क्षेत्रफलको स्थलगत अवलोकिबाट सभिाविा िरहेको घडेरी÷प्लटमा ििे सोिन्िा घटी 

क्षेत्रफलको घडेरी÷प्लटमा पलि लिमायणको अिमुलत दिइिेछ । 

३. सामिुाषर्क िवि, सािो खेल मैिाि, खलु्ला स्थाि आदिका लालग जग्गा प्रालप्तको लिलमत्त लिमायण 

अिमुलत सेवा िलु्कको १०% सोही कार्यमा मात्र खचय गिे गरी पारििी ढंगबाट राशखिेछ । 

 गाउँपाललकाका वस्ती षवकास र्ोग्र् ििूागहरुलाई समग्रमा लिभिािसुारका ि–ूउपर्ोग 

क्षेत्रहरुमा षविाजि गररएको छ । 

२.२ (क) व्र्ापाररक क्षते्रिः र्स क्षेत्रअन्र्तगत खरुा तथा थोक व्र्ापार हिुे व्र्ापाररक स्थािहरु 

पियछि ्। सडक अलधकार क्षेत्र ६.० लमटर र सोिन्िा वढीरहेका सडकहरुसँग जोलडएका 

िाँर्ा बाँर्ाका घडेरीहरुलाई र्स क्षेत्रलित्र समावेि गररएको छ । 

१. र्स क्षेत्रमा पूणय व्र्ापाररक वा सडकसँग जोलडएको तलामा पसलसषहतको आवासीर् उपर्ोगलाई 

समेत अिमुलत दिइिेछ । साथै कभपाउण्ड र पाषकय ङ एररर्ा सषहतको आवासीर् तथा सँस्थागत 

िविसमेत लिमायण गिय दिइिेछ । 
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२. र्स क्षेत्रको अिसूुची ६ मा उशल्लशखत सडकहरुको िाँर्ा बार्ा ँघडेरीहरुमा कभपाउण्डवाल 

लगार्तका अन्र् पूवायधारहरुको लिमायण षविा र लछमेकीहरुको सहमलत षविा मालिसहरुको 

जमघट हिु ेलसिेमा हल, संघ संस्थाका िविहरु जस्ता, ग्रील उद्योग, गाडी र मोटर साइकल 

ममयत केन्र, काठ शचरािको लमल, व्र्वसाषर्क कुखरुा पालि, सुगँरुपालि जस्ता उपर्ोगहरुलाई 

अिमुलत दिइिे छैि ।  

२.२ (ख) आवासीर् क्षते्रिः र्स क्षेत्रमा आवासीर् तथा तत्सभबशन्ध अन्र् कृर्ाकलापका लालग 

आवश्र्क पिे पूवायधारहरु रहिेछि ्। 

१. आवासीर् प्रर्ोजिको स्वीकृलत प्राप्त िविमा सोको केही अंि सटर, कार्ायलर् आिी जस्ता 

व्र्ापाररक  प्रर्ोजिमा राशखएमापिी सो िवि सभपूणयलाई व्र्ापाररक िवि मालििेछ ।   

२. अिसूुची ४ (ख) को िार्ाँ बार्ाँका घडेरीहरुमा वास्तकुलाको दृषष्टकोणबाट ताप्लेजङु शजल्लाकै 

आपm्िोपि रहेको काठ र छािाको ढाँचालाई अग्रिागतफय  प्रोत्साषहत गररएको छ । उपरोि 

ढाँचाको िवि लिमायण गिे घरधिीलाई िक्सापािको िलु्कमा २५% छुट दिइिेछ । 

२.२ (ग) सँस्थागत क्षेत्रिः सरकारी, अधयसरकारी कार्ायलर्हरु, षवद्यालर्, क्र्ाभपस आदि रहेका र 

सोका लालग उपर्िु क्षते्रलाई संस्थागत क्षेत्र िलिएको छ । र्स क्षेत्रमा तत्सभबन्धी 

संघसंस्थाहरुको आवास तथा सरकारी कार्ायलर् प्रर्ोजिको कार्यबाहेक अन्र् कार्यहरुलाई 

अिमुलत दिइिे छैि । सभबशन्धत संस्थाले आफै वा ललजमा अन्र् प्रर्ोजिको षवकास लिमायण 

गिय चाहेमा सोको आवश्र्क कागजातहरु र सभवद्द सवैको सहमलत, स्वीकृलत साथै सो क्षेत्रको 

घोषित कृर्ाकलापमा कुिै िकरात्मक प्रिाव िपिे प्राषवलधक प्रलतवेिि रहेमा त्र्स्तो षवकास 

लिमायणको अिमुलत ििे दिि सषकिेछ ।   

२.२ (घ) कृषि क्षेत्रिः र्स क्षेत्रअन्तगयत कृषिजन्र् कृर्ाकलापका लालग प्रर्ोगमा आएका जग्गाहरु 

पियछि ्। र्स क्षेत्रमा कृषि जलमिको संरक्षण गिय अन्र् कार्यलाई  लिरुत्साषहत गररएको छ 

।  

१. व्र्ापार, औद्योलगक र सँस्थागत प्रर्ोजिका लालग अिमुलत दिइिे छैि ्। तर कृषिजन्र् उत्पाििसँग 

सभबशन्धत कृर्ाकलापलाई रोक िि ेलगाइिे छैि । 
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२.२ (ङ) जोशखमर्िु क्षते्रिः बस्ती र िहरको प्रकृलतमा  लिषहत जोशखमहरुलाई ध्र्ािमा िराखी 

िइरहेको अलिर्शन्त्रत षवकास र षवस्तारलाई लिर्शन्त्रत गिय गाउँपाललका क्षेत्रलित्र रहेका पषहरो, 

बाढी, िकूभप आदिका दृषष्टकोणबाट असरुशक्षत रहेका स्थािहरुलाई जोशखमर्िु क्षेत्र तोषकएको 

छ । ३० लडग्रीिन्िा लिरालो परेका र कमजोर िधूरातल िएका स्थािहरु पलि र्समा 

समेषटएका छि ्।  

१. ३० लडग्री िन्िा लिरालो परेको जलमिमा सामान्र्तर्ा िवि बिाउि स्वीकृलत दिइिे छैि । तर 

सो क्षेत्रको िधूरातल पषहरोको जोशखममा िरहेको ििी सभबशन्धत षविेिज्ञले (िगूियषवद्) 

लसफाररस गरेमा लिरालो जलमिको फेिीबाट कशभतमा ३ लमटर छाडेर  िवि लिमायण गिय 

अिमुलत दिइिेछ । 

२. लिरालो जलमिमा जग्गा काटेर िवि लिमायण गिय काषटएको ििूागले सो क्षेत्र पषहरोको जोशखममा 

िपिे ििी सभबशन्धत षवििेज्ञले लसफाररस गरेमा र सोही षकलसमको स्रक्चरसषहतको िक्िा 

पेि गरेमा िवि लिमायण गिय अिमुलत दिइिेछ । 

२.२ (च) संवेििशिल क्षते्रिः सरकारी वा सावयजलिक वा षविेि प्रर्ोजिमा रहेको स्थाि षविेिका 

कारणले  गाउँपाललका क्षते्रलित्र रहेका केही स्थािहरुलाई र्ो क्षेत्रमा राशखएको छ । 

१. षवद्यतु खभबा र तार िएका वरपरका जग्गाहरुमा षवद्यतु लिर्मावली २०५० अिसुार 

२३०÷४०० र  ११००० सभम र ११००० िेशख ३३००० िोल्टसभमको षवद्यतु लाइिका 

लालग न्रू्ितम ठाडो िूरी  िमििः ४.६ र ५.२ लमटर साथै न्रू्ितम ्तेसो िूरी िमििः १.२५ 

र २.० मी साथै तेसो िूरी हरेक ३३००० िोल्टका लालग थप ०.३०५ मी रहेकाले सोही 

अिरुुप मात्र सँरचिा लिमायण गिय दिइिेछ । 

२. हवाई मैिाि वरपरका जग्गाहरुमा (क) उडाि सरुक्षाको दृषष्टकोणबाट उड्िे र उलत्रिे दििातफय  

रिवेको सतहिन्िा उच्च हिुे गरी िवि लिमायण अिमुलत दिइिे छैि ।  

(ख) चराहरु आकषियत हिु ेकृर्ाकलापका लालग िवि र जग्गा प्रर्ोजि अिमुलत दिइिे छैि ।  

३. अस्पताल, स्वास््र् चौकी लगार्तका स्वास््र् लिकार्का वरपरका जग्गाहरुमा ध्वलि, धुँवा प्रििुण 

र फोहर उत्पािि हिु ेकृर्ाकलापका लालग िवि लिमायण र प्रर्ोजि अिमुलत दिइिे छैि । 
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३. लिमायण मापिण्ड 

सवै षकलसमका लिमायणका लालग मापिण्डहरु र्स प्रकार रहेका छि ्।  

३.१ प्रर्ोजिका आधारमा िविको वलगयकरण र्स मापिण्डको प्रर्ोजिको लिलमत्त उपर्ोगका 

आधारमा िविलाई लिभिािसुार वगीकरण गररएको छ । 

क) आवासीर्  Residential              

ख) व्र्ापाररक  Commercial 

ग) आवालसर् र व्र्ापाररक लमशित  Residential & Commercial 

घ) व्र्वसाषर्क  Marcantile 

ङ) िैशक्षक  Educational 

च) आवासीर् र व्र्ावसाषर्क लमशित  Residential & Mercantile 

छ) औद्योलगक  Industrial           

ज) संस्थागत  Institutional 

 

३.१.१  एउटा प्रर्ोजिका लालग स्वीकृलत प्राप्त िवि वा त्र्सको केही िाग सोिन्िा फरक 

प्रर्ोजिमा ल्र्ाउि दिइिे छैि । आवश्र्क प्रकृर्ा पूरा गरेर स्वीकृलत ललएपलछ मात्र प्रर्ोजिमा 

पररवतयि गिय पाइिेछ । 

३.१.२ प्राकृलतक ताल, धाप, पोखरी, पािीका धारा र महुािहरु मालसि ेगरी िवि लिमायण स्वीकृलत 

दिइिे छैि । 

३.२ आवतजावतको लिलमत्त प्रवेिको माध्र्म  -MEANS OF ACCESS) M (क) कुिैपलि िवि वा 

प्लट÷ घडेरी आवतजावतको लिलमत्त (लिजी वा सावयजलिक) बाटो वा सडकससँग जोलडएको 

हिुपुिेछ ।  

(ख) आवतजावतको लिलमत्त प्रवेिको माध्र्मको रुपमा छुट्याईएको क्षेत्रमालथ अलतिमण हिुे गरी 

वा पषहलेिेशख पाइरहेको सावयजलिक प्रवेिको माध्र्मबाट वशञ्चत हिुे गरी कुिै पलि षवकास 

लिमायण गिय पाइिे छैि ।  
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(ग) मालिसहरु जभमा हिु ेखालका प्रर्ोजिाथय बलिि ेिवि वा लिमायणस्थलहरुमा पहुँच मागयको 

चौडाइ न्रू्ितम ्६ लमटर हिु ुपिेछ । 

(घ) र्ो मापिण्ड लागू हिुअुगालड कार्म र सोमा स्वीकृलत प्राप्त गरी िविहरु लिमायण िइसकेको 

dead-end िएको सडकमा कशभतमा ८० वगय लमटरको Cul-de-Sac राख्नपुिेछ । Cul-de-

Sac ििएको सडकलाई बाटोको रुपमा मात्र मान्र्ता दिई िविहरुलाई आवासीर् प्रर्ोजिका 

लालग मात्र स्वीकृत गररिेछ । 

  

(ङ) प्लटमा रहिे गेटको प्रवेिद्वार लित्रपषि खलु्िे हिु ुपिेछ ।  

  

(च) िापीिक्सा तथा िेस्तामा बाटो÷सडक कार्म ििएको प्लट वा घडेरीमा सरकारी वा सावयजलिक 

जग्गालाई बाटो÷सडक कार्म गरी िवि लिमायण गिय दिइिे छैि । 

  

 

 

३.३ सडक अलधकार क्षते्रिः  

(क) मैवाखोला गाउँ कार्यपाललका क्षेत्रलित्रका बाटो वा सडकहरुको सडक अलधकार क्षेत्र अिसूुची–

८ अिरुुप हिुेछ ।   

 

(ख) राजमागय वा अन्र् िाखा मागयहरुको हकमा सडक अलधकार क्षेत्र िेपाल सरकारले वा सभबशन्धत 

लिकार्ले तोकेबमोशजम लाग ु हिुेछ । साथै शजल्ला र गाउँपाललकाको सभबशन्धत ग्रामीण 

र्ातार्ात गरुु र्ोजिा (Rural Transportation Master Plan) समेतको अलधिमा रही िवि 

लिमायण स्वीकृलत दिइिेछ । 

(ग) सडक अलधकार क्षेत्रलित्र कुिै पलि षकलसमको सँरचिा लिमायण गिय दिइिे छैि ।  

(घ) र्ो मापिण्ड लागू हिुिुन्िा पषहलािेशख कार्म रहेका २ लमटरिन्िा कम चौडाइको बाटोको 

क्षेत्रालधकार केन्ररेखाबाट कशभतमा १.० लमटर हिुपिेछ । 
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(ङ) िर्ाँ लिमायण हिुे सडकको न्रू्ितम ्क्षेत्रालधकार सो सडकको केन्र रेखाबाट कभतीमा ३ लमटर 

हिु ुपिेछ । तर जषटल िौगोललक क्षेत्रको हकमा पषु्टर्ाईका आधार र प्राषवलधक सलमलतको 

लसफाररसमा सडकको चौडाइ केन्र रेखाबाट न्रू्ितम ्२.० लमटर कार्म गिय सषकिेछ ।  

(च) जषटल िौगोललक क्षेत्रमा र बलि सकेको सँरचिाहरुले सडकको लिमायण सभिव ििेशखएमा मात्र 

पषु्टर्ाईका आधार र प्राषवलधक सलमलतको लसफाररसमा न्रू्ितम ्क्षेत्रालधकार केन्र रेखाबाट १.५ 

लमटर कार्म गरी िर्ाँ बाटोको स्वीकृलत दिि सषकिेछ ।  

(छ) जलमिको सिपुर्ोग र आवगमि लाई सहज, चलार्माि बिाउि बाटो सडक खोल्िपुिे स्थािको 

पषहचाि गाउँर्ातार्ात गरुुर्ोजिा अिसुार हिुेगरी षवकास लिमायणको अिमुलत दिईिेछ ।  

३.४ घडेरी वा प्लट -PLOT_ M  

(क) षवलिन्न ि–ूउपर्ोग क्षेत्रहरुमा िवि विाउि घडेरी÷प्लटको आवश्र्क न्रू्ितम ्क्षेत्रफल 

अिसूुची ९ अिसुार हिु ु पिेछ । तर ०–२–२–० (रोपिी) क्षेत्रफलिन्िा घटीको 

घडेरी÷प्लटमा पषहले स्थार्ी संरचिा रहेको िए मात्र िवि विाउि अिमुलत दिि सषकिेछ । 

(ख) घडेरीको अगालडको िाग -PLOT_ M अिसूुची ९ अिसुार हिु ुपिेछ । तर हालको मापिण्ड 

लाग ु हिुिुन्िा अगालड षकत्ता काट िई िवि लिमायण िएका घडेरी÷प्लटहरुको हकमा र्ो 

प्रावधाि लाग ुहिु ेछैि ।  

३.५ सेटव्र्ाकिः  

(क) िषवष्र्मा बाटो÷ सडक लाई फराषकलो पार्रिय समेत हिु ेगरी सबै सडकको हकमा २.०, 

१.५ लमटर र गोरेटो बाटोको हकमा ०.५ लमटर न्रू्ितम ्सेटव्र्ाक छोडि ुपिेछ । तर 

सडक÷बाटोको उि सेटव्र्ाक लित्र र्ो मापिण्ड लागू हिुिुन्िा पषहले स्थार्ी संरचिाहरु 

बिेका छि ् ििे लतिीहरुलाई र्थाशस्थलतमा र्थावत रहिसभम दिइिेछ । सरकारी तथा 

सावयजलिक जग्गाबाट १ लमटर छोड्ि ुपिेछ । 

  
(ख) ४.०० लमटरिन्िा कम चौडाइको परुािो मोटरबाटो र २.० लमटरिन्िा कम चौडाइको 

परुािो बाटोमा िमििः १ लमटर र ०.३ लमटर सेटव्र्ाक छोड्ि ुपिेछ । तर बाटो, सडकसँग 
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सटाएर िविहरु लिमायण िइसकेका प्लटहरुमा सेटव्र्ाकमा रहेका स्थार्ी संरचिाहरुलाई मात्र 

र्थावत रहि दिइिेछ । 

 

(ग) तोषकएको चौडाईिन्िा बाटो÷सडक चौडा छ ििे िइरहेको षकिाराबाट र अपगु छ िि े

उि बाटोको हिु आउिे चौडाईको षकिाराबाट सेटव्र्ाक छोड्ि ुपिेछ । 

 

(घ) र्दि बाटो रहेकोतफय को जग्गाको लसमािामा सावयजलिक जग्गा िए उि जग्गाको 

षकिाराबाट समेत तोषकएको सेटव्र्ाक छोड्ि पिेछ । 

 

(ङ) बाटो तत्काल फराषकलो बिाउि ु िपिे शस्थलत रहेकोमा र पषहलेिेशख कार्म रहेको 

अस्थाई बार कभपाउण्ड पखायल आवश्र्कता परे ित्काईदििे ितयसषहत सेटव्र्ाकको क्षेत्रमा 

र्थावत रहि दिइिे छ । 

(च) िकूभप, पषहरो र बाढी जस्ता प्राकृलतक प्रकोपहरुबाट हिुे जोशखम न्रू्िीकरणका लालग 

जोशखम रहेका त्र्स्ता स्थािहरुमा लिभिअिसुारको सेटव्र्ाक राशखएको छ । सरुक्षाको 

संवेिििीलता र उपर्ोगको लिरन्तरतालाई मध्र्िजर गिै प्राषवलधक प्रलतवेिि, सामाशजक 

सजयलमि तथा िापी िक्िा अिसुारको लसमािाको आधारमा षविेि स्वीकृलत दिइिेछ । 

स्थाि षववरण सेटव्र्ाक 

लसमसार, ताल, पोखरी षकिाराको लसमािाबाट १० लमटर  

खोला खोलाको षकिाराको लडलबाट २० लमटर  

खोल्सी खोल्सीको लडलबाट ३ लमटर  

वि, जङ्गल        लसमािाबाट १० लमटर, स्थाषपत आवािीर् र 

व्र्ापाररक क्षेत्रहरुमा २ लमटर, 

धारा÷ धारा महुाि धारा महुाििेशख ४ लमटरको रेलडर्ल िरुीमा 

 

   

 ३.६ प्लटलित्रको खलु्ला िाग -OPEN SPACE_ M  
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(क) लिमायण हिु ेिविहरुमा लिभिअिसुारको खलु्ला िाग  रहि ुपिेछ । 

   

िविको षकलसम खलु्ला िाग रहि ुपिे न्रू्ितम ्िूरी 
लमटरमा 

अगालड पछालड िवैुतफय  
आवासीर्   १.०० १.०० १.०० 

सामान्र् व्र्ापाररक तथा आवासीर् लमशित १.०० १.०० १.०० 

व्र्वसाषर्क, िैशक्षक, आवासीर् तथा 
व्र्ावसाषर्क लमशित, संस्थागत 

३.०० २.०० २.०० 

औद्योलगक, स्वास््र् ४.०० ३.०० ३.०० 

सावयजलिक िेला हिुे िविहरु   ४.०० ३.०० ३.०० 

 

  क.(१) िविको कुिै पलि िाग (क्र्ान्टीलेिर समेत) र प्लटको अगालड, िार्ाँ, वार्ा ँ र 
  पछालडको लसमािासभमको िूरीमालथ उल्लेख गररएको िन्िा कम हिु ुहुंिैि । तर  
  सडकसँग लभव िएर रहेको साँधतपयm एकतफय  वा िवैुतफय  लसमािामा सटाएर १० लमटर 
  (३ तला) उचाईसभमका िविहरु ििे बिाउि सषकिेछ । र्स्तो सटाएर विाइएको 
  िागमा कुिै िm्र्ाल, िेशन्टलेसि आदि राख्न पाइिे छैि । एउटै षकत्तामा समेत र्ही  
  अिरुुप सटाइएको िविहरु बिाउि सषकिेछ ।तर िर्ाँ कच्ची घर लिमायणको हकमा 
  एक घर र िोिो घरवीचको बलेसीको िरुी २ लमटरको हिु ुपिेछ ।  
 

  क.(२) १० लमटरिेशख १७ लमटरसभमको (३ िेशख ५ तला) िविको हकमा खलु्ला 
  िाग रहिपुिे मालथको न्रू्ितम ्िूरीमा ०.५ लमटर थप हिुेछ । तर सावयजलिक  
  िविहरुको सँलधर्ारतफय को सेटब्र्ाक िि ेन्रू्ितम ्१.५ लमटर हिु ुपिेछ । तर मखु्र् 
  बजार क्षेत्रमा सडकसँग लभव िएर रहेको साँधतपयm टाँसेर वा  एउटै षकत्ताका जग्गामा 
  स्वीकृलत प्राप्त गरी बलिसकेको घर िए सोलाई आवश्र्क पिे सेटव्र्ाक छाडी वा  
  सोतफय  िर्ाँ बन्न ेिविमा झ्र्ाल-ढोका  िराख्न ेिएमा जग्गा िछाडी १७ लमटरसभम  
  (५ तला) अग्ला व्र्ापाररक िवि बिाउि सषकिेछ । 

 

  क.(३) १७ लमटरिन्िा (५ तला) अग्ला जिुसकैु िविहरुको हकमा उचाई र  
  सँलधर्ारतफय को सेटब्र्ाकको अिपुात ४:१ हिुे गरी, तर सेटव्र्ाक ५ लमटरिन्िा कम 
  िहिु ेगरी स्वीकृलत दिइिेछ । 

 

  क.(४) एउटै षकत्ता वा धेरै षकत्ता लमलेर बिेका घडेरीमा एकिन्िा बढी िविहरु  

  लिमायण गिय स्वीकृलत दिंिा िईु िविहरुबीचको िूरीमालथ उल्लेख िएअिसुार हिुे गरी  
  स्वीकृलत दिइिेछ । 
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  ख. खलुा िागमा ०.६ लमटर. (२ षफट) िन्िा कमको छज्जा, छािाको कलियस राख्न  
  सषकिेछ। सडक बाटोतफय  ७.० लमटरसभम र अन्र्तफय  ३.५ लमटरसभमको उचाईपलछ 
  (सडक तफय बाट िोिो तल्लामा) मात्र सो राख्न अिमुलत दिइिेछ । 

 

  ग. तोषकएको चौडाई रहेको िार्ाँ, बार्ाँ वा पछालडको खलुा िागमा आवागमिमा वाधा 
  िपगु्िे  गरी पभप हाउस, सेप्टीक ट्यांक सोकपीट र २ वगय लमटर क्षेत्रफल र २.४  
  लमटर उचाईसभमको अन्र् अस्थाई संरचिा लिमायण िि ेगिय दिि सषकिेछ । 

  
 ३.७ जलमिमा िविले ओगट्िे क्षेत्रफल -GROUND COVERAGE) M  

(क) गाउँपाललकाको ि–ूउपर्ोग क्षेत्रहरुमा स्वच्छ र हरािरा वातावरणका लालग 
घडेरीको क्षेत्रफलको आधारमा अिसुशुच १० अिसुार मात्र ग्राउण्ड किरेज गिय पाइिेछ 
।  

 

  

३.८ तला र उचाई सभवन्धी सीमािः  
(क) तोषकएको क्षेत्रको लिशित क्षेत्रफलको प्लटमा बलिि े िविले ओगट्िे जलमि 
hldg -Ground Coverage_,, िईु क्षेत्रको अिपुात -FAR_ र उचाइ संलग्ि अिसूुची १० अिसुार 
हिुपुिेछ । साथै स्वीकृलत दिि सषकिे अलधकतम ्तला संख्र्ा र िविको उचाई प्रस्ताषवत 
लिमायणसँग जोलडएको बाटोको चौडाईको आधारमा अिसूुची १० अिसुार समेत हिुेछ । 

 

  (ख) िईु वा िईु िन्िा वढी सडकहरुसँग जोलडएको घडेरीको हकमा आआफ्िै सडकको 
  चौडाइको सडकलाई आधार मालििेछ । तर लाइट प्लेिलाई िछेक्िे गरी कम चौडाईको 
  सडकतफय  आवश्र्क थप सेटव्र्ाक ििे छोडि ुपिेछ । 

 

(ग) सडक चौडाई कम िएतापलि र्दि सेटव्र्ाक वढी छोडेर िवि लिमायणको लालग प्रस्ताव 
िएको छ ििे कार्म हिु ेसडक चौडाईबमोशजमको तला संख्र्ा र उचाइ स्वीकृत गिय 
सषकिे छ । 

 

(घ) जलमि समािरुपले समथल छैि ििे सबिन्िा तल्लो िागबाट िविको उचाईलाई 
िाषपिेछ । 

 

(ङ) लिरालो जलमिमा उच्च िागतपयm बाटोसँग सटाएर िवि विाउँिा बाटोिन्िा मालथ िवि 
अलधकतम ्१० लमटर (३ तला) सभममात्र बिाउि दिइिेछ । 

 

(च) षवलिन्न उचाइमा िवैुतफय  बाटो रहेको स्थािमा मालथल्लो बाटोतफय बाट तीि तलासभम 
िवि बिाउि अिमुलत दिइिेछ ।  
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(छ) बाटोिन्िा तल रहेको जग्गामा िवि बाटोबाट तीि तलासभममा पलि सडकको 
लेिलसभम मालथ उठ्ि िसक्ि े िए सोको लालग प्राषवलधकरुपमा अन्र् जोशखम ििए 
सभबशन्धत प्राषवलधकको लडजाइि, लसफाररिमा षविेि अिमुलत दिइिेछ । 

 

(ज) छािामालथको ि¥र्ाङ्ग छोप्ि ेिाग, प्र्ाराषफट, पािी ट्यांङ्कीलाई िविको उचाइमा समावेि 
गररिे छैि । तर सोको उचाइ ३.५ लमटरिन्िा वढी राख्न दिइिे छैि । ि¥र्ाङ्ग छोप्ि े
िाग िन्िा वाहेकका कोठालाई तलामा गणिा गरीिेछ ।  

 

३.९ िईूिेशख लसललङ्ग सभमको उचाईिः  
(क) आवासीर् प्रर्ोजिको िविको लिलमत्त िईूिेशख लसललङसभमको न्रू्ितम ्उचाइ २.५ 
लमटर हिु पिेछ ।  
(ख) परभपरागत वास्तकुला संरक्षण गिे उदे्दश्र्ले तलाको उचाई २.५ लमटरिन्िा कम 
पलि राख्न सषकिेछ ।तर सोको लालग आवश्र्क प्राषवलधक पषु्ट्याई हिु ुपिेछ । 

 

३.१० िविका अन्र् िागहरुको मापिण्डिः  
(क) हरेक िविमा D.P.C को व्र्वस्था हिु पिेछ । सोको लालग जलमिको सतहिन्िा 
कशभतमा ३० सेशन्टलमटरमालथ र कशभतमा ६.५ सेशन्टलमटर (अढाई ईन्च) को P.C.C. गिुय 
पिेछ । 

 

(ख) िविको उपर्ोगको आधारमा लिभि िागहरुको िाप लिभिािसुार हिु ुपिेछ ।  
  

िविको षकलसम 

प्र्ासेज 
(कररडर) 
(न्रू्ितम)् 
लमटर 

लसढीको 
चौडाई 

(न्रू्ितम)् 

लमटर 

खशुड्कला 
(न्रू्ितम ्लमटर) 
चौडाई उचाई 

आवासीर्÷ आवासीर् तथा व्र्ापाररक 
लमशित  ३ तल्लासभमको 

१.० १.० ०.२५ ०.१७५ 

आवासीर्÷ आवासीर् तथा व्र्ापाररक 
लमशित ३ तल्लािन्िा बढीको   

१.२ १.२ ०.२५ ०.१७५ 

व्र्ापाररक, आवासीर् तथा व्र्ापाररक 
लमशित 

१.२ १.२ ०.२७५ ०.१७५ 

व्र्ावसाषर्क, िैशक्षक, स्वास््र्, 

आवासीर् तथा व्र्ावसाषर्क लमशित, 

सँस्थागत, औद्योलगक, धेरै मालिसहरु 
जभमा हिुे िौशक्षक, स्वास््र् िवि 

१.५ १.५ ०.३० ०.१७५ 
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तथा मालिसहरु जभमा हिु ेठाउँ 
षविेि 

 

  

 

(ग) िौचालर्को िm्र्ाल, ढोका, िान्सातफय  खलु्ला हिु ुहुंिैि । िौचालर्मा उज्र्ालो र 
िेशन्टलेसिको लालग कशभतमा िईू क्षेत्रफलको १÷२० क्षेत्रफल वरावरको झ्र्ाल वा 
िेशन्टलेसिको व्र्वस्था हिु ु पिेछ । उज्र्ालोको लालग झ्र्ाल राख्न िसषकि े शस्थलतमा 
िेशन्टलेसिको लालग १ वगय लमटर को खलु्ला आकासमा जोलडिे गरी साफ्ट राख्न ुपिेछ वा 
एकजस्ट फ्र्ाि÷ कभप्रसेर फ्र्ािको व्र्वस्था गरी िलुसत हावालाई ११० एमएम (४ इन्च) 
िन्िा ठूलो पाईपबाट िर्ायङ्गको छािा िन्िाअग्लो स्थािबाट षवसजयि गिुय पिेछ । सोको 
लागी वैकशल्पक उजाय िोतको अलिवार्य व्र्वस्था गिुय पिेछ । 

 

(घ) वईुंगलमा आवश्र्कतािसुारको िेशन्टलेसि र उज्र्ालोको व्र्वस्था हिु ुपिेछ । 

 

(ङ) िलूमगत÷ अधयिलूमगत तला पर्ायप्त िेशन्टलेसि र पािी लछिय िसक्िे गरी लिमायण 
गरीएकोहिु ुपिेछ र र्सलाई आवासको लिलमत्त प्रर्ोग गिय दिइिे छैि ।  

 

च) छत तथा वलेसी, िान्सा र वाथरुमको पािी व्र्वशस्थत तवरले आपm्िो जग्गामा मात्र 
राख्न पिेछ । सडक बाटोमा पािी खसाल्ि पाइिे छैि । र्स्तो पािीको लिकासको 
व्र्वस्था सभबशन्धत िवि र अन्र् िविको पखायल वा जग -Foundation_ लाई असर 
िपािे गरी गररएको हिु ुपिेछ । 

 

(छ) िविसँग जोलडएको िागिन्िा शचशभि कशभतमा १.० लमटरमालथ रहि ुपियछ । 

 

(ज) िविको पेटी सावयजलिक जग्गा वा सडक÷बाटो, सेटव्र्ाकमा बिाउि दिइिे छैि र 
जोलडएको िविको हकमा लछमेकको पेटीसँग लमलेको हिुपुिेछ । 

 

(झ) िविमा जािे खडुषकलाहरु, लसंलडहरु र कौंसी सेट व्र्ाक छाडी लिजी जग्गामा 
बिाउि ुपिेछ । 

 

(ञ) १५ लमटर (५ तला) िन्िा मालथको उचाइमा प्रवेिको माध्र्म (बाटो) सँग सोझै 
सभपकय  िहिुे वा शप्लन्थ एरीर्ा ५०० वगय लमटर िन्िा बढी िएका िविमा एकवटा 
अलतररि लसषढको व्र्वस्था गिुय पिेछ ।  
 

(ट) १५ लमटर (५तला) िन्िा वढी उचाइको िविमा लसषढहरुको अलतररि ललपm्टको 
समेत व्र्वस्था हिु ुपिेछ । 
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(ठ) िविको शप्लन्थको उचाई बाटोको अलधकार क्षेत्रलाई हािी िप¥ुर्ाउिे गरी राख्न ु
पिेछ । सडकको अलधकार क्षेत्र अलतिमण गरी खशुड्कला, ¥र्ाभप आदि राशखएमा िवि 
लिमायण सभपन्न प्रमाणपत्र दिइिे छैि । 

 

(ड) एक लमटरिन्िा लामो छज्जा वा वाियलीको स्रक्चरल लडजाइि पेि ििएका ग 
वगयको िविलाई लिमायण स्वीकृलत दिइिेछैि । 

 

(ढ) सावयजलिक िविहरु रंगाउँिा सावयजलिक िविमा प्रर्ोग हिुे रंग सभबन्धी लििेशिका, 
२०६९ बमोशजम हिुेछ । 

३.११ हररत खलुा िागिः (क) िवि र र्सका अन्र् िागले िओगटेको जग्गालाई 
आकासे पािी िरण र हररत खलुा िागको रुपमा षवकलसत गिय पिेछ । एउटा प्लटमा 
कशभतमा एकवटा आकासे पािी िरणको खाल्डो अलिवार्य गररएको छ । 

  

(ख) िवि र र्स्का अन्र् िागले िओगटेको जग्गामा जलमिमा पािी िलछिे गरी पूणय 
रुपमा कंषिट वा टार्ल लाउि ेजस्ता कार्य गिय दिइि ेछैि । 

  

(ग) त्र्स्तो जग्गामा सरुक्षा, सौन्िर्य र वातावरणको दृषष्टकोणबाट उपर्िु बोट षवरुवा 
लगाउि ुपिेछ ।  

 

३.१२ सेवा सषुवधािः   

१. स्वीकृत िएको िक्िाबमोशजम बिी पूणय वा आंशिकरुपमा लिमायण सभपन्न प्रमाणपत्र 
ललएका िविहरुमा मात्र गाउँपाललकाले सभबशन्धत लिकार्लाई लसफाररिका साथै सेवा 
सषुवधा  जडाि गिय अिमुलत दििेछ ।  
२. सतह ढलिः (क) िान्छा र वाथरुमबाट लिस्कि ेपािीलाई पाईपको माध्र्मबाट वेग्लावेग्लै 
संकलि गिेगरी २ पाईप प्रणाली को प्रर्ोग गरेको हिुपुिेछ । 

 

(ख) प्रस्ताषवत प्लटबाट गाउँपाललका वा सभबशन्धत लिकार्ले तोषकदिएको िूरी लित्र सतह 
ढल छ ििे प्लटलित्रको पािीको लिकास उि सतह ढलमा जोड्ि सषकिेछ । र्स्तो 
जडाि गिाय गाउँपाललका वा सभबशन्धत लिकार्ले तोकेबमोशजम जडाि गिुयपियछ । 

 

(ग) िान्सा, वाथरुमबाट लिस्कि ेफोहर पािीको लिकासको उशचत प्रवन्धपलछ मात्र सतह 
ढलमा लमलाउि पाइिेछ । त्र्स्तो लिकासको उशचत प्रबन्ध ििए सोकषपट लिमायण 
अलिवार्य हिुेछ । 

 

(घ) कार्म रहेको पािीको लिकासलाई बन्ि गिय पाइिे छैि । आवश्र्क िएमा आपm्िो 
जग्गाबाट व्र्वशस्थत लिकास दििपुिेछ । 

   
(ङ) लिमायण हिु ेिवि क्षते्रको आकािे पािीलाई जलमिमलुि पठाउिे र जलमिले सोस्ि 
िसकेको पािीमात्र ढलमा पठाउि पाइिेछ ।  
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(च) आफ्िो जग्गासँग सषटएको मूल बाटोमा सतहको पािी लिकास हिु ेगरी 
गाउँपाललकाको ढाँचा अिसुारको स्रक्चर अलिवार्यरुपमा बिाउि ुपिेछ । 

  

३. िौचालर् र जलमिमलुिको ढल लिकासिः (क) िौचालर् ििएको िविलाई लिमायणकोलालग 
स्वीकृलत दिइि ेछैि।साथै िौचालर्को व्र्वस्था िगरी लिमायणकार्य सरुुवात गिय दिईि ेछैि 
। 

  

(ख) प्लटबाट ३० लमटरसभमको िरुीमा ढल लिकास क्िधिच क्थकतझ छ ििे 
िौचालर्÷सेशप्टक ट्यांकबाट सोसभमको ढल सभबशन्धत लिकार्ले तोकेबमोशजम घरधिी 
आफैले जडाि गिुयपिेछ । र्दि लिकासको व्र्वस्था छैि ििे सेशप्टक ट्यांक र सोकपीटको 
व्र्वस्था गिुयपिेछ । 

  
(ग) सेप्टी ट्यांक वा सोकषपटबाट लिस्किे फोहर वा फोहर पािी एवम ्अन्र् फोहर षविाल ु
पिाथयलाई पर्ायप्त मात्रामा सधुार िगररएसभम कुिै पलि सतह ढलमा षवसजयि गिय दिइि ेछैि 
। 

 

(घ) सेप्टीक ट्यांकलाई पािी िचषुहि,े िलछिे -Water Tight_ बिाउि ु पिेछ । िविको 
जगसँगै सेप्टीक ट्यांक बिाउि ु पिे िएमा अलिवार्यरुपमा पखायलसषहत आर.सी.सी.को 
बिाउि ुपिेछ । 

 

(ङ) सेप्टीक ट्यांकको पािी लसपेज षपट -Seepage Pit_ मा जािे िएमा र्स्तो षपट जगिन्िा 
कशभतमा १.० लमटर र खािेपािीको िोत प्रिूषित िगिे िरुीमा बिाउि ुपिेछ । 

 

(च) सडक अलधकार क्षेत्र र सो क्षेत्रको सेट व्र्ाकलित्र सेशप्टक ट्याङ्क र सोकपीट लिमायण 
गिय पाइिे छैि । अन्र्तफय को लसमािाबाट कशभतमा १ लमटर छाडेर मात्र सोकषपट िि े
लिमायण गिय पाइिेछ । 

   

(छ) आवश्र्क िएमा ढल, पािी लिकासको लालग जग्गाबाट व्र्वशस्थत तवरले जलमिमिुी 
लिकास पाइप लैजाि दिि ुपिेछ । 

  
(ज) कुिै क्षेत्रका िविहरुको सेशप्टक ट्याङ्क र सोकपीट एकै स्थािमा एउटै लिमायण गिय 
चाहेमा सो कार्यलाई प्रोत्साषहत गररिेछ । साथै वैकशल्पक उजायको रुपमा प्रर्ोग गरेमा 
लिमायण सेवा िलु्कमा २०% छुट दिइिेछ । 

 

४. खािेपािीिः (क) स्थाषपत िहरी क्षेत्रलित्र खािपेािीको ररजरभ्वार्र ट्यांकी अलिवार्य 
गररएको छ । आपातकाललि शस्थलतमा प्रर्ोगका लालग कशभतमा २५ लमलीलमटरको षवतरण 
लाइिको व्र्वस्थासषहत आउटलेट राशखएको हिुपुिेछ । जलमिमलुि खािेपािीको ट्यांकी 
बिाउँिा सडक अलधकार क्षेत्र र सोतफय को सेटव्र्ाकलित्र ििे बिाउि पाइिे छैि । 
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(ख) िविमा खािेपािीको ओिरहेड ट्यांकी राख्न ेबारेमा िक्िा िै पेि गरेको हिुपुिेछ ।  
 

(ग) खािेपािीको सिपुर्ोगका लालग संरचिाहरुमा आकासेपािी र खािेपािीको िोहोरो 
षवतरण प्रणाली बिाइएको हिु ुपिेछ ।  
(घ) िविमा पािी वचतहिुे उपकरण र सामािहरुको प्रर्ोग गरेको हिु ुपिेछ ।  
 

५. षवद्यतुिः (क) लिमायणको लालग प्रस्ताषवत िवि÷प्लटबाट षवद्यतुको तार िशजकै िएको 
अवस्थामा लिमायण÷तला थप गिुयपिाय षवद्यतु प्रालधकरणको लिर्मािसुार गिुयपिेछ । 

 

(ख) ५ तला िन्िा अग्ला र महत्वपूणय िविहरुमा चट्याङ्गबाट बचावटको लालग सभबशन्धत 
लिकार्ले तोके बमोशजमका प्रावधािहरु अिीवार्य राख्न ुपिेछ । 

 

(ग) िविमा आवश्र्कताअिरुुपको षवद्यतु वार्ररङ व्र्वशस्थत अलथयङसषहत गररएको हिु ु
पिेछ।  
  
६. फोहरमैलािः (क) षवलिन्न षकलसमका उद्योगबाट लिस्केका तरल फोहरका साथै हालिकारक 
तत्वलाई षविा प्रिोधि सोझै सतह िाली, खोला, ििी, खोल्सीमा लमसाउि पाइिे छैि । 

 

(ख) प्रिोधिको व्र्वस्था ििएकोमा घरधिीले अलिवार्यरुपमा आवश्र्कताअिसुारका फोहर 
पािीका लालग सोकषपटहरु लिमायण गिुय पिेछ । 

 

(ग) फोहर प्रिोधिको व्र्वस्था ििएकोमा घरधिीले सड्िे गल्िे फोहरलाई अलिवार्यरुपमा 
घरैमा तह लगाउि ुपिेछ । 

७. जमघट र पाषकय ङ्गको व्र्वस्थािः (क) खलु्ला अग्रिाग र पाषकय ङ्ग आवश्र्क पिे होटल, 

सपुरमाकेट, सिागहृ जस्ता िविहरुले अिसूुची ११ अिसुारको जग्गा र क्षेत्रफल व्र्वस्था 
गिुय पिेछ । स्थार्ीरुपमा पाषकय ङ्ग सषुवधा चाषहि ेर्स्तो षवकास लिमायणमा सडक र सावयजलिक 
जग्गालाई पाषकय ङ्गको रुपमा प्रर्ोग गिे गरी स्वीकृलत दिइिे छैि । 

  

(ख) िवि लिमायणका लालग लिवेिि दिंिा िै सवारी साधि र पाषकय ङ्गको शस्थलतबारे प्रष्ट 
पाररएको हिु ुपिेछ । आवासीर् प्रर्ोजिका िविले सावयजलिक स्थल र सडकलाई पाषकय ङका 
लालग प्रर्ोग गिय पाउिे छैि । 

 

(ग) िवि लिमायण वा प्रर्ोजि÷उपिोग पररवतयि गिुयपिाय सवारी साधि प्रर्ोग हिुे आधारमा 
पाषकय ङ्गको लालग चाषहिे जग्गाको व्र्वस्था गिुय पिेछ । 

 

८. लसमा पखायलिः (क) प्लटसँग जोलडएको बाटो वा सडकतफय  लसमा पखायल िइूिेशख वढीमा 
१.२ लमटर उचाइसभम लगाउि सषकिेछ र सोिन्िा अग्लो लगाउि चाहेमा खलु्ला 
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षकलसमको (जाली आिी राखी) हलकुा तौलको लिमायण सामाग्री प्रर्ोग गरी पखायल लगाउि ु
पिेछ । 

(ख) सरकारी लिकार्ले सरुक्षाका कारण अग्ला पखायल लगाउिपुिे िएमा गहृ मन्त्रालर्को  
लसफाररससषहत सोको स्रक्चरल लडजाइिसषहत लिवेिि पेि गिुय पिेछ । 

 

३.१३ िविमा राशखिे थप संरचिािः (क) कुिै पलि िविमा होलडंग बोडय, टावर आदि राख्न 
गाउँपाललकाबाट पूवयस्वीकृलत ललि ु पिेछ । िविको स्रक्चरल लडजाइिमा िै र्स्ता 
संरचिाहरुको िारलाई समावेि गरेको िए र िहरको स्वरुपमा िकारात्मक असर िपािे 
प्राषवलधक सलमलतको लसफाररसमा मात्र िविमा र्स्ता संरचिाहरु जडाि गिय दिइिेछ । 

 

३.१४. अशग्ि सरुक्षािः (क) बहतुल्ले िविहरु १५ लमटर (५तला) वा सोिन्िा वढी उचाई 
िएका), सिा िवि, सँस्थागत िवि, िैशक्षक िवि (िईुतल्लािन्िा बढी र १००० वगय 
लमटरिन्िा बढी लिलमयत क्षते्र िएको), व्र्ावसाषर्क प्रर्ोजि (प्लटको क्षेत्रफल ५०० वगय 
लमटरिन्िा बढी िएको), व्र्ापाररक (कूल ढाकेको क्षेत्रफल ७५० वगय लमटरिन्िा बढी 
िएको, होटेल, अस्पताल तथा िलसयङ्गहोमहरु, वेसमेन्ट िएका िविहरु, औद्योलगक िण्डारण, 

बैठक÷ पाटीप्र्ालेस÷ हलहरु र खतरापूणय प्रर्ोजिका िविहरुमा अग्िी सरुक्षाका प्रावधािहरु 
र आगलागीबाट बच्िे उपार्हरु समेत िक्िासषहत पेि गिुयपिेछ र आवश्र्क चेक जाँच 
र परीक्षण गरी प्रलतवेििका आधारमा र प्राषवलधक सलमलतको लसफाररसमा गाउँपाललकाले 
अग्िी सरुक्षा प्रमाणपत्रसषहत िवि प्रर्ोजिको अिमुलत दििेछ ।  
 

(ख) गाउँपाललकाले मालथ उल्लेख िएका िविहरुको सन्िियमा अग्िी सरुक्षा प्रमाणपत्रलाई 
वाषियकरुपमा आवश्र्क चेक जाँच र परीक्षण गरी प्रलतवेििका आधारमा िवीकरण गिेछ 
। 

 

ग) िहरी क्षेत्रमा टाँलसएका िविहरुमा (Attached Buildings) अलिवार्यरुपमा प्रत्रे्क िविमा 
कशभतमा एकवटा अशग्ि सामक र्न्त्र -Fire Extinguisher_ राख्न ुपिेछ । अशग्ि सामक र्न्त्रको 
हरेक १ वियमा आवश्र्क चेक जाँच र परीक्षण गररिेछ । 

४. र्ोजिा मापिण्डिः 
 

कुिै पलि व्र्शि, सँस्था, लिकार्ले सामान्र् षकलसमको आवासीर् वा व्र्ापाररक वा सँस्थागत 
प्रर्ोजिका लालग  लिदियष्ट लक्ष्र्सषहतको लिमायण र्ोजिा वा सामषुहक आवास वा सावयजलिक 
िवि लिमायण वा जग्गा एकीकरण पद्धलतद्वारा वा ठूला षकत्तालाई (एक वा धेरै) षकत्ताकाट 
गरी जग्गाको कारोबार गिय चाहेमा िक्सा वा िौलतक र्ोजिा वा गरुु र्ोजिासषहतको लिवेिि 
दिि ुपिेछ । प्राषवलधक सलमलतको लसफाररसमा गाउँपाललकाले र्सै मापिण्डको प्रलतकूल 
िहिु ेगरी त्र्स्तो र्ोजिालाई उदे्दश्र्अिरुुप प्लटलित्र बिेको वा प्रस्ताषवत िवि र जग्गाको 
मापिण्ड, सेवा सषुवधा, पूवायधार व्र्वस्था साथै ि–ूउपर्ोग क्षेत्र, षवस्तारक्षेत्रको आधारमा 
कार्ायन्वर्िको स्वीकृलत (एलबललष्लि एिचmष्त) दििेछ ।  



 35 

 

४.१ सडक (क) शजल्ला सडक  District Road Core Network (DRCN), ग्रालमण सडक  Village 

Road (VR)  सँग जोलडिे र्ोजिालित्रको मखु्र् सडकको सडक अलधकार क्षेत्र बाह्य सडकको 
सडक अलधकार क्षेत्र बराबर वा न्रू्ितम ्६ लमटर हिु ुपिेछ । 

 

(ख) अन्र् लिलत्र सडकहरुको न्रू्ितम ्सडक अलधकार क्षेत्र ६ लमटर हिु ुपिेछ । 

 

(ग) सबै सडकहरुको सडक अलधकार क्षेत्र िलसङ र मोडमा सडककै सडक अलधकार 
क्षेत्रको लभवाईसभम  िवैुतफय  कशभतमा ०.५, ०.५ लमटर चौडाई थप हिु ुपिेछ ।  
 

(घ) िेपाल सरकारले तोकेको राजमागय वा अन्र् सडकहरुसँग षवकास गररिे बाटो लसधै 
जोडाउि सभबशन्धत कार्ायलर्को स्वीकृलत समेत आवश्र्क पिेछ ।  

 

  (ङ) अन्र् सडकसँग िजोलडएको (Dead end) सडकको हकमा कल–डे–स्र्ाक -cul-de-

sacs_ राख्न ुपिेछ । र्सको क्षेत्रफल कशभतमा ८० वगय लमटर हिु ुपिेछ । र्स्तो सडकको 
सरुुवात षवन्ि ु-starting point_  को उचाइिन्िा अशन्तम मोड -Turning point_ को उचाइ वढी 
हिु ुपिेछ वा पािीको लिकासको व्र्वस्था गररएको हिुपुिेछ । 

 

४.२ घडेरी - PLOT _ M (क) घडेरीको बाटोतफय को मोहोडा (Frontage)  अिसूुची ९ अिसुार  
हिु ुपिेछ । 

 

(ख) घडेरीको गषहराई न्रू्ितम ्१२ लमटर हिु ुपिेछ । 

 

ग) घडेरीको न्रू्ितम ्क्षेत्रफल अिसूुची ९ अिसुार  हिु ुपिेछ ।  
  

घ) प्लटको मोहोडा र गषहराइको अिपुात २.२५ लमटरिन्िा वढी हिु ुहुंिैि । 

 

ङ) षकत्ताको पिुिः षविाजिलाई स्वीकृलत दिइिे छैि । 

  

४.३ सावयजलिक हरीत खलु्ला क्षेत्रिः र्ोजिामा सडक बाहेक स्वच्छ र हरािरा वातावरणका 
लालग सभपूणय  क्षेत्रफलका आधारमा लिभिािसुार सावयजलिक हरीत खलुा क्षेत्र छाड्ि ुपिेछ 
। 

क्षेत्रफल खलुा क्षेत्र % मा 

१०   रोपिीसभम  ५ % र कशभतमा ९० वगय लमटर 

१० – २५ रोपिी ४ % t/ अशघल्लो प्रावधािको क्षेत्रफल िन्िा कम िहिु े
गरी । 

२५ – ५० रोपिी ३.५ % अशघल्लो प्रावधािको क्षेत्रफल िन्िा कम िहिु े
गरी । 
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५०  रोपिीिेशख मालथ        २.५ % अशघल्लो प्रावधािको क्षेत्रफलिन्िा कम िहिुे 
गरी । 

 

 

  

(क) सावयजलिक हरीत खलु्ला िागमा र्सको उद्धेश्र् षवपरीत हिुे कुिै पलि षकलसमको 
ठूला संरचिाहरु लिमायण गिय दिइिे छैि । 

  

(ख) सावयजलिक हरीत खलु्ला िाग कुिै सडकसँग जोलडएको हिु ुपिेछ र आकार जस्तो 
सकैु िएपलि खलुा िागको न्रू्ितम ्चौडाई ८ लमटर हिु ुपिेछ । साथै उि िागलाई 
खलु्ला िागको रुपमा बाहेक सिापिा गरेर अन्र् प्रर्ोजिमा उपर्ोग गिय पाइिे छैि । 

 

४.४ पूवायधार तथा सेवा सषुवधािः (क) आवश्र्क पिे पूवायधार तथा सेवा सषुवधा (सडक, 

खािेपािी, षवद्यतु, िूरसञ्चार, ढल आदि) को षवस्ततृ र्ोजिा र सोको कार्य र्ोजिा समेत 
लिवेििसाथ पेि गरी सोको समेत स्वीकृत ललि ु पिेछ । 

  

(ख) र्ोजिाको लक्ष्र्, क्षते्रफल र जिसंख्र्ाको आधारमा िैशक्षक, स्वास््र्, अत्र्ावश्र्क 
सेवासभबशन्ध जस्ता सषुवधाहरुको लालग खलु्ला क्षेत्रकै वरावर अलतररि खलु्ला िाग व्र्वस्था 
गिुय पिेछ ।  
 

ग) पाँच तल्लािन्िा अग्ला िविहरुमा आगलागीबाट बच्ि वेग्लै लसढी र आवत जावतका 
लालग थप ललपm्टको समेत व्र्वस्था हिु ुपिेछ । 

 

४.५ षविेि प्रकारका वा प्रर्ोजिका िविहरुिः (क) षविेि प्रकारका िविहरुका लालग 
अन्र्त्र उल्लेख ििएकोमा बाहेक गाउँपाललकाले सभबशन्धत लिकार्को मापिण्ड र लििेििमा 
िएअिरुुप तोषकदिए÷स्वीकृलत दिएबमोशजम हिुेछ । 

 

(ख) पेरोल पभपिः (१) पेरोल पभपलाई १६ लमटर वा सोिन्िा बढी सडक अलधकार क्षेत्र 
िएको सडकमा मात्र स्वीकृलत दिइिेछ ।  
(२) लिवेििसाथ सभबशन्धत लिकार्को मापिण्ड र अिमुलत पेि गिुय पिेछ ।  
(३) खलु्ला क्षेत्र कार्म गिय र गाडीको आवतजावतलाई सहज तलु्र्ाउि पेरोल पभपको 
जग्गाको न्रू्ितम ्क्षेत्रफल १०१७ वगय लमटर सडकलतरको मोहडाको चौडाई न्रू्ितम ्
३० लमटर हिु ुपिेछ । 

(४) पेरोल पभप रहिे स्थाि सडकको चौबाटो (JUNCTION)  बाट कशभतमा १०० लमटर 
टाढा हिु ुपिेछ । 

(५)  इन्धिको षविी षवतरण पेरोल पभपले आफिै कभपाउण्डलित्र गिय पिेछ । सो 
प्रर्ोजिका लालग सडकको अलधकार क्षेत्र प्रर्ोग गिय पाउिे छैि । 
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(ग)  टाँलसएका िविहरु -Attached Building_ M एउटै उचाइका अलधकतम ्३ तले 
िविहरु िएको खण्डमा मात्र टाँलसएका िविहरु लिमायण गिय दिइिेछ ।  
(घ)  जोलडएका िविहरु -Joined Building_ लिमायण गिाय िविको ममयत गिय पिायको 
अवस्थामा िवि स्वालमत्वकतायहरुमा पिय आउिे िाषर्त्व समेत िवि लिमायण स्वीकृलतका 
लालग पेि गररिे लिवेििसाथ संलग्ि हिु ुपिेछ । 

(ङ)  एकीकृत िवि -House Pooling_ M (१) घिा िहरी क्षेत्रमा िवि एकीकृत -House 

Pooling_ गरी पिुिःलिमायण गिय स्वीकृलत दिंिा प्रस्ताषवत सडकको चौडाई र कूल क्षेत्रफल 
साषवक सडकको चौडाइ र कूल क्षेत्रफलिन्िा कम िहिुे गरी दिइिेछ । 

(च)  लिर्शन्त्रत िौलतक र्ोजिािः (१) पररसरमा पस्ि ेर लिस्किे िईु वेग्लावेग्लै सडकको 
व्र्वस्था हिु ुपिेछ । र्ी मखु्र् सडकहरुको चौडाई कशभतमा ६.० लमटरको हिु ुपिेछ । 

(२) पररसरलित्रको सडक, खलुा क्षेत्र आदिको स्वालमत्व सोही पररसरलित्रका जग्गा धिीहरुमा    
संर्िुरुपमा रहिे कािूिी व्र्वस्था िएको हिु ुपिेछ । 

(३) पररसरलित्रका सडक, खािेपािी, िाली र ढलको लिमायणको िाषर्त्व प्रस्ताव गिे सँस्थाले 
िै उठाउि ुपिेछ । 

(४) ६ लमटरसभम चौडा सावयजलिक सडकले छोएको जग्गामा १५ लमटरसभमका अग्ला 
आवासीर् प्रर्ोजिका िविहरु मात्र स्वीकृलत दिइिछे । ८ लमटर वा सोिन्िा बढी चौडा 
सावयजलिक सडकले  छोएका जग्गाहरुमा मात्र १५ लमटरिन्िा अग्ला आवासीर् र 
सावयजलिक िवि लिमाण गिय स्वीकृलत दिइिेछ । 

 

४.६    जग्गा एकीकरण सभबन्धी व्र्वस्थािः 
४.६.१.गाउँपाललकाले एकीकृत जग्गा षवकास (Land Pooling) एषककृत बस्ती षवकास 
(Integrated Settlement Development_ र एषककृत आवास -House Pooling_ कार्यिमहरुमा 
कशभतमा ५० घरधरुीको सहिालगता िएको हिुपुिेछ । 

 

४.७    अन्र् षविेि प्रावधािहरुिः (क) कुिै पलि िौलतक षवकास र्ोजिा प्रस्तावमा सो 
जलमिको िारवहि क्षमता र प्राकृलतक प्रकोपको दृषष्टकोणले जोशखमर्िु िरहेको बारेमा 
सभबशन्धत प्राषवलधकको स्पष्ट लसफाररि पेि ििएमा प्रस्ताव स्वीकृत गररि ेछैि । 

 

(ख) सावयजलिक प्रर्ोजिका लालग गररिे जग्गा षवकास, लिर्शन्त्रत िौलतक र्ोजिा, जग्गा वा 
िवि एकीकरण र्ोजिा प्रस्तावमा िविहरुको गरुु र्ोजिा समेत पेि हिु ुपिेछ । 
प्रस्ताषवत र्ोजिाको मखु्र् सडकको चौडाई कशभतमा ६.० लमटरको हिु ुपिेछ । 

 

(ग) िौलतक र्ोजिाबद्ध क्षेत्रलित्र तोषकएको आवासीर्, सावयजलिक क्षेत्रका कुिै पलि िविलाई 
तोषकएको  प्रर्ोजिमा पररवतयि ल्र्ाउि दिइिे छैि । 

 

५. िक्िा, लिमायण र सपुरीवेक्षण 
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५.१ िक्सा र लिमायण सभबन्धी प्रावधाििः (क) मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकालित्र कुिै पलि 
जग्गाधिीले षवकास लिमायणको लालग प्रस्ताव गिाय लडजाइि तथा िक्िा प्रस्ततुीकरण 
लििेशिकामा उल्लेशखत प्रावधािहरु पूरा गिुय पिेछ । लडजाइि र लिमायण गिाय राषिर् िवि 
संषहतालाई आधार बिाउि ुपिेछ ।  
 

(ख) ९२.९० वगय लमटरिन्िा वढी शप्लन्थ एरीर्ा िएका वा तीि तलािन्िा वढी वा 
स्रक्चरल स्प्र्ाि ४.५ लमटरिन्िा वढी, स्रक्चरमा जषटलता रहेका र धेरै मालिसहरुको 
आवतजावत हिु े महत्वपूणय प्रर्ोजिका िविहरुको ढाँचा, िक्सा, स्रक्चर तथा षविेि 
सषुवधाहरुको लडजाइि लिमायण सपुरीवेक्षण आषकय टेक्ट वा इशन्जलिर्रबाट गराउि ुपिेछ । 
सभवशन्धत आषकय टेक्ट वा इशन्जलिर्रले इशन्जलिर्ररङ्ग षविर्मा स्िातक उत्तीणय गरी िेपाल 
ईशञ्जलिर्ररङ्ग पररििमा रशजिेिि िएको हिुपुिेछ । 

 

(ग) ९२.९० वगय लमटर सभम शप्लन्थ एरीर्ा िएका वा तीि तलासभम वा स्रक्चरल स्प्र्ाि 
४.५ लमटरसभम र स्रक्चरमा जषटलता िरहेको तथा ग र घ वगयका साधारण िविहरुको 
िक्साको लडजाइि र लिमायण सपुरीवेक्षण लसलिल तथा आषकय टेक्ट इशन्जलिर्ररङ्ग षविर्मा 
प्रषवणता प्रमाणपत्र तह उत्तीणय गरेका सभवशन्धत प्राषवलधकले गिय सक्िेछि । 

 

(घ) लिमायण स्वीकृलतका लालग लिवेिि दिंिा िविको स्वालमत्वकतायले िवि लिमायणको 
सपुरीवेक्षणमा रहेको प्राषवलधकसँगको तोषकएको ढाँचामा िएको सभझौतापत्र समेत समावेि 
गिुय पिेछ । सभझौताअिसुार सपुररवेक्षण कार्य गिय िसक्ि ेिएको अवस्थामा प्राषवलधकले 
र लिमायणकतायले सोको जािकारी गाउँपाललकालाई अषवलभव दिि ुपिेछ । र्स्तो सूचिा 
िदिएकोमा गाउँपाललकाले िविको स्वीकृलत रोक्ि सक्िेछ । 

 

(ङ) सबै षकलसमका िविहरुको लिमायणमा मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकामा लिर्मपूवयक िताय 
िएका तत्सभबन्धी ताललमप्राप्त िक्षकमीहरुको संलग्िता अलिवार्य हिु ुपिेछ । िविको 
स्वालमत्वकतायले िवि लिमायणमा संलग्ि रहेका िक्षकमीहरुसँगको तोषकएको ढाँचामा िएको 
सभझौतापत्र समेत समावेि गिय पिेछ । 

 

(च) िविको रेखिेखमा संलग्ि प्राषवलधक वा प्राषवलधक सँस्था मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकामा 
लिर्मपूवयक िताय िएको हिु ुपिेछ ।  
  
(छ) िवि ऐि, २०५५ अिसुार िहरी षवकास तथा िवि लिमायण षविाग लडलिजि कार्ायलर् 
इलामको प्राषवलधक स्वीकृलत आवश्र्क पिे िविहरु (सरकारी कार्ायलहरु, अस्पताल, िलसयङ 
होम, लसिेमा हल, सिा हल, सपुर माकेट आदि) को हकमा सो स्वीकृलत लिवेििसाथ पेि 
गिुय पिेछ । 

 

(ज) (१) आषकय टेक्चरल र स्रक्चरल िक्साको सभपूणय शजभमेवारी लडजाइि गिे 
प्राषवलधकको हिुेछ । 
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(२) लिमायण िएको संरचिाको िक्सा र लडजाइिअिसुार िए ििएको प्राषवलधक शजभमेवारी 
संलग्ि रहेको प्राषवलधकको र अन्र् शजभमेवारी घरधिीको हिुेछ । 

 

(झ) लिमायण कार्य गिाय अपिाउिपुिे सरुक्षा, िूघयटिा वीमालगार्तका अन्र् षवषवध पक्षहरुको 
शजभमेवारी अन्र् व्र्वस्था गररएकोमा बाहेक घरधिीको हिुेछ । िवि लिमायणको शप्लन्थ 
लेिलसभमको प्रारशभिक इजाजत उपरोि कागजात पेि गरे पिात ्मात्र प्रिाि गररिेछ । 

 

(ञ) तेिो पक्ष जाँच -Third Party Verification_ गिय सक्िेिः क र ख वगयको िविलाई लिमायण 
अिमुलत तथा लिमायण सभपन्न प्रलतवेिि दिँिा गाउँपाललकाले तेिो पक्ष जाँचको व्र्वस्था गिय  
सक्िेछ । सोको लालग गाउँपाललकाले इशन्जलिर्रहरुको रोष्टर तर्ार गरी आषकय टेक्ट वा 
लसलिल ईशन्जलिर्रबाट तेस्रो पक्षीर् जाँच गराउिेछ । राषिर् तथा अन्तरायषिर् महत्वका 
तथा जषटल प्रकृलतको िवि संरचिाको लडजाइिमा गाउँपाललकाले आमशन्त्रत  षविेिज्ञहरु  
समेतबाट  समकक्षी  पिुरावलोकि -Peer  Review_ को  व्र्वस्था समेत गिय सक्िेछ । 

 

(ट)  स्वीकृलत प्रिाि गररएको अवलधलित्र लिमायण कार्य सभपन्न हिु िसकेमा िविको जलत 
तलाका लिमायण कार्य सभपन्न िएको छ, सोको लिमायण सभपन्न प्रमाणपत्र दिइिेछ । र्सरी 
आंशिक लिमायण सभपन्न प्रमाणपत्र ललइसकेका िविले थप लिमायण कार्य गिय पिुिः अिमुलत 
ललि ुपिेछ । 

 

(ठ) प्रथम चरणमा शप्लन्थसभमको लिमायण गिय र सो सभपन्न िएपलछ मात्र प्रत्रे्क तलाको 
चरणवद्धरुपमा िमििः लिमायण गिय स्वीकृलत दिइिेछ । सभपूणय िवि लिमायण कार्य सभपन्न 
िए पिात ्मात्र िक्िा पासको प्रमाण–पत्र "िवि लिमायण सभपन्न प्रमाण–पत्र" दिइिेछ 
।  
 

(ड) प्रारशभिक चरण समाप्तपलछ पेि गररएको िक्सा वमोशजम िवि लिमायण गररएको ििी 
घरधिीले तोषकए बमोशजमको ढाँचामा लिवेिि दिि ुपिेछ ।  
 

(ढ) लिमायण सरुु गिे स्वीकृलत पाएपलछ मात्र लिमायण कार्य सरुु गिुय पिेछ । 

 

(ण) िविको स्वालमत्वकतायले िवि लिमायण अवलधसभम गाउँपाललकाले उपलब्ध गराएको 
स्वीकृत साइट प्लाि (Site Plan) को फ्लेक्स होडीङ बोडय सवयसाधारणले प्रष्ट िेख्न ेगरी 
अलिवार्यरुपमा लिमायण स्थलमा राख्न ुपिेछ । स्थलगत लिरीक्षणका वखत लिमायण अिमुलतपत्र 
र स्वीकृत िक्िा िेखाउि ुपिेछ । 

 

(त) सडक र पेटीमा लिमायण सामाग्री राख्न र तत ्सभबशन्ध काम गिय दिइिे छैि ।      
  
(थ) अन्र् व्र्शिको वा सावयजलिक वा सरकारी स्वालमत्व िएका जग्गा अलतिमण 
सभबन्धमा सभपूणय शजभमेवारी जग्गा धिीको हिुेछ । 
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(ि) अन्र् सँलधर्ार वा कसैको सन्धी सपयि पिे वा कुिै बाधा अड्चि पिे िेशखएमा 
सभबशन्धत व्र्शि वा सँस्था वा कार्ायलर्को स्वीकृलत ललएर मात्र बिाउिपुिेछ । 

 

६. षवषवध 

 

६.१.१ षविेि प्रावधाििः लिमायण िैसकेका िवि लिर्लमत गिेिः  
क.१.१ आंशिक रुपमा िक्िा पास गरेको १७ लमटर िन्िा कम उचाइको िवििः  
गाउँपाललकाले लाग ुगरेको मापिण्ड, राषिर् िवि संषहता तथा सडक ऐि अिसुरण गरेको, 
सावयजलिक वा सरकारी जग्गा अलतषिमण िगरेको अवस्थामा र्ो मैवाखोला गाउँ 
कार्यपाललकाको षवकास–लिमायण मापिण्ड, २०८२ लागू िएको लमलतले एक वियको समर् 
दिई िक्िा पास गिय आह्वाि गिाय िवि स्वालमत्वकतायले उि िवि तत्काललि मापिण्ड 
अिसुार रहेको िन्न े प्राषवलधक प्रलतवेिि सषहत लिवेिि दिएमा तोकेको प्रकृर्ा अिरुुप 
गाउँपाललकाले िक्सापास गररदििेछ । र्ो व्र्वस्था अिसुार लिवेिि िदिएका र सडक, 

सरकारी, ऐलािी, पलतय जग्गा आदि अलतिमण गरेका िविहरु गाउँपाललकाले ित्काउि 
लगाउिे वा ित्काउि सक्िेछ । 

 

क.१.२ लिमायण िइसकेको १७ लमटर िन्िा अग्ला िवििः प्रावधाि क.१.१ अिरुुप 
लिर्लमत गिाय  प्राषवलधक सलमलतको लसफाररसमा िक्सापास गररिेछ । 

 

क.१.३ मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकाको थपिएको गाउँपाललका क्षेत्र समेतमा (िक्सा पास 
गिे प्रावधाि ििएका साषवकका गा.षव.स.हरु समेतमा) लिमायण िएका िविहरु र्ो लिमायण 
मापिण्ड लागू िएको एक विय लित्र मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकाले तोकेको प्रकृर्ा अिसुार 
गाउँपाललकाको अलिलेखमा िताय गराउि ुपिेछ । अलिलेशखकरण िगररएका िविहरुलाई 
गाउँपाललकाबाट कुिै प्रकारको लसफारीि गरीिे छैि । 

 

उि िविहरुलाई अलिलेशखकरण गिायिः  
क.१.३.१ िविहरुमा रहेका कमी कमजोरी, जोशखम, पालिा गिुय पिे मापिण्ड र सतकय ता 
औल्र्ाएर (मापिण्ड अिसुारिः साइड माशजयि, सडकको केन्रबाट छोलडएको िरुी, सडक 
अलधकार क्षेत्र िपगु िएका स्थाि हरुमा आवश्र्क परेको अवस्थामा जग्गा धिी आफैले 
उि संरचिा वा संरचिाको िाग हटाईदििे तथा िवि संषहता अिसुार कमी कमजोरी, 
जोशखमहरुमा सवललकरण गिे कागज गराई गाउँपाललकाले अलिलेखमा राख्नछे ।  
 

क.१.३.२ उि िवि तथा संरचिाहरुको आषकय टेक्चरल िक्साहरु (साईट प्लाि, फ्लोर 
प्लाि, इललिेसिहरु, अग्लो स्थािवाट काषटएको सेक्सि तथा स्थलगत रुपमा िेशखए 
अिसुारका सेक्सिल लडटेलहरु) अलसस्टेण्ट सव इशन्जलिर्र वा सो िन्िा मालथका 
प्राषवलधकबाट तर्ार गराई पेि गरेमा प्रषेित िक्सा प्रमाशणत गरी स्थलगत सजयलमि अिसुार 
गाउँपाललकाले अलिलेखमा राख्नछे । 
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क.१.३.३ उि िवि तथा संरचिाहरुको आषकय टेक्चरल िक्साहरु पेि गाउँाी आवश्र्क 
सभपूणय लडटेलहरु मात्र उल्लेखगरी तोषकएको िरखास्त दिएमा स्थलगत सजयलमि अिसुार 
गाउँपाललकाले अलिलेखमा राख्नछे । 

 

क.१.४ वाँसको बारवेर गरी माटोको ललउि गरेका÷िगरेका र प्लास्टीक÷खर÷ककय ट 
पाताको छािा िएका अलधकतम ३ तले अस्थाई षकलसमका घरहरुलाई लिरीक्षण गरी कमी 
कमजोरी, जोशखम र पालिा गिुय पिे मापिण्ड र सतकय ता औल्र्ाई गाउँपाललकाले लिमायण 
सभपन्न  प्रमाण पत्र जारी गिेछ । 

 

क.१.५ माटोको जोडाईमा इटा÷ ढंुगा वा बाँस÷ काठ÷ सेन्टरवेरा÷ टीिको वारवेरगरी 
प्लास्टीक÷ खर÷ ककय ट पाताको छािा लगाएका अलधकतम ३ तले अस्थाई षकलसमका 
घरहरुलाई लिरीक्षण गरी कमी कमजोरी, जोशखम र पालिा गिुय पिे मापिण्ड र सतकय ता 
औल्र्ाई गाउँपाललकाले लिमायण सभपन्न प्रमाण पत्र जारी गिेछ । 

 

क.२.१. दिइएको िरखास्तमा सडक अलधकारक्षेत्र, सेटव्र्ाक, छोलडएको साईड माशजयि, 

सडकको केन्रबाट छोलडएको िरुी, सेप्टीक टेंक, सोकषपट तथा ग्राउण्ड किरेज उल्लेख 
िएको साईट प्लाि तथा लोकेसि प्लाि संलग्ि गरीिेछ ।  
 

क.२.२ पाँच तल्ला िन्िा अग्ला िविहरुको हकमा िि ेप्राषवलधक सलमलतको लसफाररि 
अिसुार गरीिेछ ।  
 

ख. र्ो मापिण्ड लाग ुिए पिात लिमायण गरी िक्सापासको लागी पेि हिुे ख तथा ग 
वगयका िवि तथा संरचिाहरुमा र्स मापिण्ड तथा राषिर् िवि संषहता पालिा िएकोमा  
िक्सापाि िस्तरुको ितप्रलतित जरीवािा ललई १५ दििे सूचिा प्रकाशित गरी सजयलमि 
पिात घर िएको प्रमाणपत्र जारी गरीिेछ । र्स्ता िविहरुमा पालिा गिुयपिे मापिण्ड 
पालिा ििएको शस्थलतमा उि उल्लंघि अलिलेखमा उल्लेख गरी राशखिेछ । 

 

ग. मालथका क. र ख. को व्र्वस्था अिसुार िक्सापाि िगरी वा लिवेिि िदिएका र सडक, 

सरकारी, ऐलािी, पलतय जग्गा आदि अलतिमण गरेका िविहरु गाउँपाललकाले ित्काउि 
लगाउिे वा ित्काउिेछ ।  
 

६.१.२ सावयजलिक, क वगयका तथा ख वगयका ५ तला िन्िा अग्ला िवि तथा संरचिा 
लिमायण गिय सभबशन्धत िवि तथा संरचिा लिमायणकतायले माटो पररक्षण गराई सोषह अिसुारको 
प्रशेित स्रकचरल लडजाईि र प्राषवलधक सलमलतको लसफारीसमा लिमायण अिमुलत दिइिेछ । 

 

 

६.१.३. स्वीकृलत प्रिाि गररएको अवलध लित्र लिमायण कार्य सभपन्न हिु िसकेमा िविको 
जलत तलाका लिमायण कार्य सभपन्न िएको छ, सोको लिमायण सभपन्न प्रमाणपत्र दिइिेछ । 
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र्सरी आशँिक लिमायण सभपन्न प्रमाणपत्र ललइसकेका िविले थप लिमायण कार्य गिय पिुिः 
अिमुलत ललि ुपिेछ । 

 

६.१.३. आलथयक विय २०८२ माघ िेशख िकूभप प्रलतरोधात्मक िवि लिमायण सभवन्धी 
आधारितू ताललम ललई मैवाखोला गाउँ कार्यपाललकामा सूचीकृत िएको काललगढ, लमशि वा 
ठेकेिारले मात्र सपुररवेक्षण गिे प्राषवलधकको लििेििमा िवि स्वालमत्वकतायसंग सभझौता 
गरी िवि लिमायण गिय पाउिेछ ।  
 

६.२ षवज्ञापि सभबन्धी वोडय 
षवज्ञापि सभवन्धी वा अन्र् कुिै पलि प्रकारका होलडयङ्ग वोडयहरु राख्न पिाय गाउँपाललकाको 
स्वीकृलत ललएर मात्र राख्न पाइिेछ । 

 

 

६.३ िण्ड सजार्िः  
(क) र्ो मापिण्डमा उल्लेख िएका कुराहरु उल्लंघि िएमा सभबशन्धत व्र्शि वा सँस्थालाई 
कािूिवमोशजम कारवाही गररिेछ । 

 

(ख)  लिमायण सभपन्न प्रमाणपत्र िललएका िविहरु सावयजलिक प्रर्ोजिमा ल्र्ाउि पाइिे छैि 
। लिमायण सभपन्न प्रमाणपत्र िललएका िविहरुले िवि िाडामा लाउि र व्र्ापाररक प्रर्ोजिमा 
लगाउि पाउिे स्वीकृलत प्राप्त गिे छैिि ्।  
 

(ग) स्वीकृलत षविा लिमायण िएका वा उपर्ोग पररवतयि गरेका र्ा लिमायण सभपन्न 
प्रमाणपत्र िललएका िविलाई आधारितू सावयजलिक सेवाहरुबाट बशञ्चत गररिेछ । 

 

(घ) मापिण्ड पालिा गाउँ बिेका कुिै पलि िविलाई गाउँपाललकाले पूणय वा आंशिकरुपमा 
ित्काउि लगाउिेछ । िविका स्वालमत्वकतायले आिाकािी गरेका कारणले त्र्स्तो िवि 
गाउँपाललका आफैले ित्काउि परेमा ित्काउि लागेको खचय लिजबाट सरकारी बाँकी सरह 
असूल उपर गररिेछ । 

 

(ङ) मापिण्ड प¥ुर्ाएर िवि लिमायण अिमुलत वा लिमायण सभपन्न प्रमाणपत्र ललइसकेको 
िविले पलछ  षकत्ताकाट गरी वा कुिै खालल षकत्ता बेचलबखि गिाय स्वीकृत मापिण्ड कार्म 
िहिु े गरी षकत्ताकाट वा बेचषवखि गरेमा सो िविको लिमायण सभपन्न प्रमाणपत्र स्वतिः 
खारेज हिुेछ र गाउँपाललकाले त्र्स्तो िवि आपैंmले ित्काउिेछ वा ित्काउि लगाउिेछ 
। साथै ित्काउँिा लाग्िे सभपूणय खचय घरधिीबाटै असलुउपर गररिेछ । 

 

(च) मापिण्ड षवपररतका िविलाई मापिण्डअिरुुप बिेको िलि प्रमाशणत गिे प्राषवलधक र 
कमीलाई प्रचललत ऐि कािूिअिसुार कारवाही हिुेछ । 

 

६.४ मापिण्डको व्र्ाख्र्ािः 
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षवद्यमाि मापिण्डमा व्र्वस्था ििएका वा अपर्ायप्त िएका प्रावधािहरुको प्रचललत ऐि 
वमोशजम प्रचललत व्र्ाख्र्ा एवम ्व्र्वस्था गाउँपाललकाले गिेछ ।  
 

६.४ प्रचललत कािूि वमोशजम हिुेिः 
र्ो मापिण्डमा उल्लेशखत प्रावधाि प्रचललत ऐि सँग वाशझएको खण्डमा वाशझएको हिसभम 
सो प्रावधाि लिस्कृर् हिुेछ ।  
 

६.५ खारेजी तथा बचाउिः 
(क) र्स मापिण्ड लाग ुहिुिुन्िा अशघ िै बिाइएका सभपूणय मापिण्डहरु खारेज गररएका 
छि ्। 

(ख) र्स मापिण्ड लाग ुहिुिुन्िा अशघ र्स गाउँपाललकाले लाग ुगरेका मापिण्डअिरुुप 
िए गरेका सभपूणय काम कारवाहीहरु र्सै मापिण्डबमोशजम िए गरेको मालििेछ ।  

 

 

अिसूुची १ 

(ि–ूउपर्ोगसभबशन्ध िफा २.२.१ को प्रर्ोजिका लालग) 
वस्ती षवकासका लालग रोक लगाइएको क्षेत्र 

िम 
संख्र्ा 

क्षेत्र स्थाि 

१ वि क्षेत्र  सामिुाषर्क वि, सरकारी वि, कवलुलर्ती वि, धालमयक वि, िताय िएका िीजी 
वि । 

२ लसमसार क्षेत्र र 
पािीको महुाि 

तल्लो पधेरेधारा वडा िं. ३, र्मुामाङषहम िेशख उत्तर तफय  लकुुवा खोला 
पूवय लसरुवािी डाँडाको सभपूणय के्षत्र लसमसार क्षेत्र, ओख्र ेलसभबल चौतारा, 
गैरीगाउँ ितुितेु के्षत्र,  

३ सावयजिीक जग्गा पलतय, ऐलािी, िेपाल सरकारको स्वालमत्वमा रहेका सभपूणय जग्गाहरु, सावयजिक 
प्रर्ोजिका लालग जग्गाधिीले मन्जरुीिामा दिएका जग्गा, बाटो, पाटी, पौवा, गठुी 
जग्गाहरु आिी । 

वडा िं. ३ को स्वास््र् खोप केन्र, ताङसादिि, साँघ ुस्वास््र् चौकी, साँघ ु
प्रहरी चौकी, शचस्र्ाि केन्र, साँस्कृलतक संग्रहालर्, सामिुाषर्क मषहला िवि 
कोलडाडँा, बहउुद्देश्र्ीर् किडय हल, प्रिासलिक िवि िएको २० रोपिी 
के्षत्र, िारार्णी मा.षव. को िमूिा षवकास िवि िएको के्षत्रहरु 

 

४ शचरा परेको ििूाग, 

पषहरो 
मैवाखोला वडा िं. ३ शस्थत प्रिासलिक िविको तललतरको गैरी गाउँ आसपास 
क्षेत्र 

वडा िं. ४ को ररफाइले टोल, टारर टोल क्षेत्र, शघलमरे टोल आसपास, 

खभसािेि टोल, लिगाले डाँडा, मंगलािेवी आषव िन्िा तल ओिकको क्षते्र 
आसपास, मगरटोल तेसो लाईि टोल, एकवासे, कमेरे, माललङ्गिेी आसपासको 
क्षेत्र ,खभिािेि टोल, िेउराली डाँडा, ररफैले लितै गैरी को आसपास, वागेँलाम 
टोल, िाल ुढंुगा, सोरेिी, िालखुोप, िरेुवा खोला को आसपास क्षेत्र । 
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वडा िं. ६ को थषुकर्ािो िेशख साषवक फाकुभवा ९ को लबजलुी लघ ुपावर 
हाउस मैवाखोलाको आसपास हुँिै फुङ्गफाङ्ग, िेङवा खोला, साभतङु्ग खािीलाई 
बाढी÷पषहरो के्षत्र साथै रािीवि ििूाग र 
सन्त षवकको घर िेशख रािीबि सभमको के्षत्र 

 

५ खोला षकिारा, 
खोल्सी पषहरो 

खोला, खोल्सा, खोल्सी आदि 

वडा िं. ३ मा लकुुवाखोलाको तल्लो िेग, प्र्ािु, िेराको तल्लो िेगलाई 
बाढी पषहरो प्रकोप क्षेत्र, माङमार्ा खोलाको िशक्षण जंगलको लसमािा िेशख 
उत्तर खाते खोलासभमको सभपूणय के्षत्र । 

 

६ ३० लडग्री िन्िा 
लिरालो जलमि 

 

 

 

अिसूुची २ 

(ि–ूउपर्ोगसभबशन्ध िफा २.१.ख (२) को प्रर्ोजिका लालग) 
सरुशक्षत खलु्ला क्षेत्र 

िम संख्र्ा सरुशक्षत खलु्ला क्षेत्र कैषफर्त 

१ िपू ुसैलिक खेल मैिाि वडा िं. ३ 

२ िारार्णी माध्र्लमक षवद्यालर्को 
प्राङ्गघण 

वडा िं. ३ 

३ मिि िण्डारी रंगिाला खेल मैिाि के्षत्र वडा िं. ३ 
३ मािेडाँडा आ.षव खेल मैिाि वडा िं. ३ 

४ सरस्वती आ.षव., खेल मैिाि वडा िं. ३ 

५ िरहाट वडा िं. ३ 

६ 
  

७ 
  

८ 
  

 

 

 

अिसूुची ३ 

(ि–ूउपर्ोगसभबशन्ध िफा २.१.ख (२) को प्रर्ोजिका लालग) 
संरशक्षत सभपिा स्थलहरु 

िम संख्र्ा संरशक्षत सभपिा स्थलहरु कैषफर्त 

१ सर्भवाहाङ पाषट, शिव मशन्िर, साँघ ु
आर्वेुि, षकरातेश्वर मशन्िर, र्मुा माङषहम, 
उगेि छोललङ् गभुबा,  

वडा नं. ३ 

२   
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३   

४   

५   

६   

७   

८   

 

 

 

 

अिसूुची ४ 

(ि–ूउपर्ोग सभबशन्ध िफा २.२ को प्रर्ोजिका लालग) 
वस्ती षवकास र्ोग्र् क्षेत्र 

िम संख्र्ा क्षेत्र स्थाि 

१ स्थाषपत िहरी उपक्षते्र  साँघ ुबजार, 
२ िहरी प्रलतवद्धता उपक्षते्र तेभबे र तेल्लाबङु 

३ ग्रालमण उपक्षेत्र िम संख्र्ा १ र २ मा उल्लेशखत वाहेकका क्षते्रहरु 

 

 

 

अिसूुची ५ 

(ि–ूउपर्ोग सभबशन्ध िफा २.२. (क) को प्रर्ोजिका लालग) 
िम संख्र्ा क्षेत्र स्थाि 

१ व्र्ापारीक क्षते्र  स्थाषपत िहरी उपक्षते्र, िहरी प्रलतवद्धता उपक्षेत्र (’क’ वगय सडक  
’ख’ वगय सडक) 

 

 

 

 

अिसूुची ६ 

(ि–ूउपर्ोगसभबशन्ध िफा २.२. (क) २ को प्रर्ोजिका लालग) 
िम संख्र्ा क्षेत्र स्थाि 

१ लसिेमा हल, ग्रील कारखािा, गाडी 
ममयत केन्र, काठ चीराि लमल  

स्थाषपत िहरी उपक्षते्र, िहरी प्रलतवद्धता उपक्षेत्र, 

("क" वगय सडक  "ख" वगय सडक) 
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२ व्र्वसार्ीक, कुखरुापालि,  सुँगरु वंगरु 
पालि, गाई पालि, खसी बाख्रा पालि 

स्थाषपत िहरी उपक्षेत्र, िहरी प्रलतवद्धता उपक्षेत्र, 

("क"  वगय सडक  "ख"  वगय सडक "ग"  वगय 
सडक "घ" वगय सडकका िारँ्ा वाँर्ासंग जोलडएका 
प्लट वाहेकका क्षते्रहरुमा 

 

 

अिसूुची ७ 

(ि–ूउपर्ोगसभबशन्ध िफा २.२. (ख) को प्रर्ोजिका लालग) 
िम संख्र्ा क्षेत्र स्थाि 

१ आवासीर् क्षेत्र व्र्ापारीक क्षते्र बाहेकका क्षते्रहरु 

२ वास्तकुला  

 

 

अिसूुची ८ 

(िफा ३.३. (क) को प्रर्ोजिका लालग ) 
सडक अलधकार क्षेत्र 

ि स क्षेत्र 

सडक अलधकार 
क्षेत्र लमटर 
(ROW) 

सेटव्र्ाक िाँर्ा वारँ्ा 
लमटर (SETBACK) 

! A Class roads  -s ju{ ;8s _   

 

१२  २ X २ 

A001 

Tirtire , Fatyanggre kharte – fakumba mahendra 

mabi , raniban, samtung hudai sindholung 

jharana samma 

१२  २ X २ 

A002 

Madan Bhandari marga sadak khanda bata 

majhuwa Tambrang- timbure Numlok hudai 

ghoretar Lamsemba Samma 

१२  २ X २ 

A003 
Wada no 3 dekhi ashiketar hudai wada no 4 

chotlung park samma 
१२  २ X २ 

A004 

Bahu-udeshiya Kabardhall dekhi pangma dada – 

yangdeli khola hudai wada no 5 karyalaya 

samma 

१२  २ X २ 

A005 
Barjhyang hudai tembe dekhi palika bhawan 

samma sadak 
१२  २ X २ 
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ि स क्षेत्र 

सडक अलधकार 
क्षेत्र लमटर 
(ROW) 

सेटव्र्ाक िाँर्ा वारँ्ा 
लमटर (SETBACK) 

A006 
Wada no 5 hudai chimphak- kamsang- Raniban 

hudai wada no- 6 samma sadak 
१२  २ X २ 

A007 
Wada no 5 hudai chimphak- kamsang- raniban 

hudai wada no- 6 samma sadak 
१२  २ X २ 

@= B Class roads -v ju{ ;8s _     

B001 
Kholakhet, Fatyangre Surbire Dada Gau, Majhgau 

Dekhi Tellabung Samma Sadak 
8 1.5X 1.5 

B002 
Baklogau, Bastala, Bhusune (Mukhya Mantra Garmin 

Sadak) 
8 1.5X 1.5 

B003 
Mukhyamantri gramin sadakko mudhe khanda bata 

khawa chaur samma 
8 1.5X 1.5 

B004 
Panma danda dekhi Ghimiregau, Tamrang Rifaile 

Sadak 
8 1.5X 1.5 

B005 
Koldada, Bungdhak, View Tower, Manedada Samma 

Sadak 
8 1.5X 1.5 

B006 Bhaludhunga Saureni Hudai Jaribute Samma 8 1.5X 1.5 

B007 Makla dada hudai khamsaden samma 8 1.5X 1.5 

B008 
Jamune- dadagau –Funchebung- basnet tole 

chimphak tole samma 
8 1.5X 1.5 

B009 
Phakungden chowk dekhi langsengmadada samma 

sadak 
8 1.5X 1.5 

B010 Hamphabung dekhi Thukyado Samma sadak 8 1.5X 1.5 

B011 
Nandi-sir ko ghar chheu dekhi sidingla-sahajit aa bi 

samma 
8 1.5X 1.5 

B012 lungjang dekhi sahajit aa bi samma sadak 8 1.5X 1.5 

B013 Iphibung dekhi khurukla samma sadak 8 1.5X 1.5 

B014 
Wada no 5 hudai chimphak kamsang raniban hudai 

wada no 6 samma-1 
8 1.5X 1.5 

#= C Class roads -u ju{ ;8s _     
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ि स क्षेत्र 

सडक अलधकार 
क्षेत्र लमटर 
(ROW) 

सेटव्र्ाक िाँर्ा वारँ्ा 
लमटर (SETBACK) 

C001 Surbire seluwaghat sadak  ६ 1.5X 1.5 

C002 Kamidada Meheltar Chitre Jodne Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C003 Chitre Dekhi Gorja Jodne Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C004 
Manedada Dekhi Machhapokhari Jodne 

Sadak 
 ६ 1.5X 1.5 

C005 Lali- Kagate-mudhe – gorja jodne sadak  ६ 1.5X 1.5 

C006 Hattikhawa dekhi meheltar jodne sadak  ६ 1.5X 1.5 

C007 Panchami koksali basthala jodne sadak  ६ 1.5X 1.5 

C008 
Lali Ramite Thotne Hudai Madan Bhandai 

Rajmarg Jodne Sadak 
 ६ 1.5X 1.5 

C009 Tembe hudai pokla hangthana samma sadak  ६ 1.5X 1.5 

C010 
Manedada sikaritar hudai wada no 1 sima 

jodne sadak 
 ६ 1.5X 1.5 

C011 
Amlingwa thotne singharaj manarani aabi 

hudai madan Bhandariko ghar jane sadak 
 ६ 1.5X 1.5 

C012 
Dadagau tembe phrathamik swasthya Kendra 

jodne sadak 
 ६ 1.5X 1.5 

C013 Panchami tembe jodne sadak  ६ 1.5X 1.5 

C014 Mangjara Isera tole jodne sadak  ६ 1.5X 1.5 

C015 Lukuwa Sisne Jodne Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C016 Lukuwa Aitabare Aathghare Jodne Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C017 Tumbe-Nera-Simle-Mangmaya Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C018 Tumbe - Hangyungba sadak  ६ 1.5X 1.5 
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ि स क्षेत्र 

सडक अलधकार 
क्षेत्र लमटर 
(ROW) 

सेटव्र्ाक िाँर्ा वारँ्ा 
लमटर (SETBACK) 

C019 Hakpare sadak  ६ 1.5X 1.5 

C020 Khopte-Dabile-Okhre jodne sadak  ६ 1.5X 1.5 

C021 
Talkharka Gelidada Chautare Jodne  

Sadak 
 ६ 1.5X 1.5 

C022 Kokre Odare jodne sadak  ६ 1.5X 1.5 

C023 
Charbhaiya Tauketar Pakhrindhara Jodne 

Sadak 
 ६ 1.5X 1.5 

C024 Namuna School hudai battise jodne sadak  ६ 1.5X 1.5 

C025 Targhar-Sattal-Challe sadak  ६ 1.5X 1.5 

C026 Sattal Challe Gautam Dada Jodne Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C027 Narhaat Wada karyala sadak  ६ 1.5X 1.5 

C028 Nera- Yangdeli sadak  ६ 1.5X 1.5 

C029 Kokre manedada school  ६ 1.5X 1.5 

C030 Targhar-Gotamedada sadak  ६ 1.5X 1.5 

C031 Narayani- Mil- Pokharitar sadak  ६ 1.5X 1.5 

C032 Narayani dekhi rajan thatlungko samma 

sadak 
 ६ 1.5X 1.5 

C033 Ekbase Thado Line Jiwatar Jodne Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C034 Bhaldhunga, Bhaluikhop Maganwari Gaire 

Jodne Sadak 
 ६ 1.5X 1.5 

C035 Dabile Bojetar Odare Jodne Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C036 Mahele Gharko Turning Hudai Bhitte 

Maulodada Jodne Sadak 
 ६ 1.5X 1.5 
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ि स क्षेत्र 

सडक अलधकार 
क्षेत्र लमटर 
(ROW) 

सेटव्र्ाक िाँर्ा वारँ्ा 
लमटर (SETBACK) 

C037 Tingure mailako ghar dekhi malingeni school 

jodne sadak 
 ६ 1.5X 1.5 

C038 Rimaldada hudai magar tole dada jodne 

sadak 
 ६ 1.5X 1.5 

C039 Dadagau dhap tole jodne sadak  ६ 1.5X 1.5 

C040 Ghoretar hudai swasthya chauki jodne sadak  ६ 1.5X 1.5 

C041 Mayung Dada Pingdada Kamsang Jodne 

Sadak 
 ६ 1.5X 1.5 

C042 Dada Gau Patidada School Jane Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C043 Yode dekhi karki chok samma jodne sadak  ६ 1.5X 1.5 

C044 Mahendra mabi tengbung hudai thukyado 

jodne sadak 
 ६ 1.5X 1.5 

C045 Fakungba 1 dekhi karki ko gharchheu samma 

jodne sadak 
 ६ 1.5X 1.5 

C046 Hamphabung Dekhi Helungwa Jodne Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C047 Machhapokhari Paryatakiya Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C048 Nepaltar Dekhi Panitar Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C049 Dhungeshangu Road  ६ 1.5X 1.5 

C050 Mukhyamantri Gramin sadak To Chainpur 

Simana 
 ६ 1.5X 1.5 

C051 Bojepokhari Dekho Kyarkyare Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C052 kharte dekhi piringe tembe manjhara hudai 

lekuwa hudai madan bhandari rajmarga 
 ६ 1.5X 1.5 

C053 Chakkigaira dekhi meheltar jodne sadak  ६ 1.5X 1.5 

C054 Mehaltaar Dekhi Sikaritaar Sadak  ६ 1.5X 1.5 
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ि स क्षेत्र 

सडक अलधकार 
क्षेत्र लमटर 
(ROW) 

सेटव्र्ाक िाँर्ा वारँ्ा 
लमटर (SETBACK) 

C055 Mudhe - khawachaur sadak  ६ 1.5X 1.5 

C056 Thotne Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C057 Jamindar Chowk Dekhi Jharna Chowk Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C058 Lali Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C059 Tumbe Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C060 Gyangbu Tole Hudai Khamsaden Sadak  ६ 1.5X 1.5 

C061 Bhaldhunga, Bhaluikhop Maganwari Gaire 

Jodne Sadak dekhi Laligurash Mahila 

Samudayak Bhawan 

 ६ 1.5X 1.5 

C062 Gumbadada hudai khamsaden road  ६ 1.5X 1.5 

C063 Odare Bhusune Jodne Sadak ओडारे भुसुने 

जोड्ने सडक - वडा न.ं १ र २ 
 ६ 1.5X 1.5 

C064 Tasiding Marga टालसदिङ सडक वडा नं. ६  ६ 1.5X 1.5 

C065 Raniban Sadak राननवन सडक वडा नं. ६  ६ 1.5X 1.5 

C066 Phakhomba Sadak फाकुभबा सडक वडा नं. ५ र 

६ 
 ६ 1.5X 1.5 

C067 Tasi Chyolang Marga टासी छोललङ्ग मागय  ६ 1.5X 1.5 

    

$= D Class roads -3 ju{ ;8s _     

D001   ४  १ X १ 

D002   ४  १ X १ 

D003   ४  १ X १ 
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ि स क्षेत्र 

सडक अलधकार 
क्षेत्र लमटर 
(ROW) 

सेटव्र्ाक िाँर्ा वारँ्ा 
लमटर (SETBACK) 

D004   ४  १ X १ 

D005   ४  १ X १ 
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अिसूुची ९ 

अिसुशुच ३.४ (क) को प्रर्ोजिका लिलमत्त 

घडेरीको न्रू्ितम क्षेत्रफल 

िम 
संख्र्ा 

क्षेत्र 

घडेरीको न्रू्ितम 
क्षेत्रफल (वगय लमटर) 

न्रू्ितम 
मोहडा 

कैषफर्त 

१ स्थाषपत िहरी प्रलतबद्धता उपक्षेत्र 
(Urban Committed Areas) 

१२८ (४ आिा) ८ मापिण्ड लागू हिु ु
िन्िा अशघको हकमा 

४ आिा िन्िा 
कमलाई स्वीकृत गिे 

। 

२ िहरी प्रलतबद्धता उपक्षेत्र (Urban 

Committed Areas) M आवासीर् 

१९१ (६ आिा ) ९ महेन्रमाषव आसपास 

३ िहरी प्रलतबद्धता उपक्षेत्र q 

(Urban Committed Areas) M 
व्र्ापारीक 

१२८ (४ आिा) ८  

४ ग्रालमण उपक्षेत्र ३१८ (१०आिा ) १२  

५ कृिी क्षेत्र ५०९ (१६ आिा ) १२  

६ 

आवतजावतको लिलमत्त प्रवेिको 
माध्र्म बाटोमात्र रहेको स्थािहरु 

१९१ (६ आिा ) ९ ६ 

 

अिसूुची १० 

अिसुशुच ३.७.(क) को प्रर्ोजिका लिलमत्त 

िवि प्रर्ोजि 
क्षेत्रफल (वगय 

लमटर) 

जलमिमा िविले 
ओगट्िे अलधकतम ्
क्षेत्रफल -GROUND 

COVERAGE_ Ü 

Floor area Ratio 
(FAR) 

आवासीर् ८० सभमलाई ९० % २.७५ 

८१– १९१  ७० % २.७५ 

१९२ िन्िा मालथ  ६५ % २.७५ 

व्र्ापारीक ८० सभमलाई ९० % २.७५ 

८१– १९१  ७० % २.७५ 

१९२ िन्िा मालथ  ६५ % २.७५ 
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अिसुशुच – ११ 

(िफा ६.१ (च) को प्रर्ोजिका लालग ) 

िवि प्रर्ोजि पाषकय ङ्गको लालग छुट्याउिपुिे जग्गा 

सरकारी कार्ायलर्, वैक, संघ संस्था २० प्रलतित 

षवद्यालर् १५ प्रलतित 

अस्पताल २० प्रलतित 

होटल तथा सोषह षकलसमका अन्र् २० प्रलतित 

सपुर माकेट ३० प्रलतित 
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स्थािीर् सरकार सञ्चालि ऐि, २०७४ मा िवि लिमायण सभबन्धी रहेको काििुी व्र्वस्थाा 

पररच्छेि ७ 

िवि लिमायण तथा सडक सभबन्धी व्र्वस्था 

27. िक्सापास िगराई िवि लिमायण गिय िहिुिेः  

(१) कसैले पलि गाउँपाललकाबाट िक्सापास िगराई िवि लिमायण गिुय हुँिैि । तर गाउँपाललका वा 

गाउँपाललकाले तोकेको क्षेत्र र संरचिाको हकमा िक्सापास िगराई पलि िवि लिमायण गिय बाधा पिे 

छैि । 

स्पष्टीकरणिः र्स िफाको प्रर्ोजिको लालग िवि लिमायण िन्नाले िर्ा ँिवि बिाउिे, परुािो िवि ित्काई 

पिु लिमायण गिे, तला थप गिे, मोहोडा फेिे वा साषवकमा थपघट गरी िm्र्ाल, ढोका, बाियली, कौसी, 

िलाि, टहरा, तवेला वा ग्र्ारेज बिाउि ेवा कभपाउण्ड वाल लगाउि ेकार्यलाई सभझि ुपियछ र सो 

िब्िले संर्िु आवासको लालग बिाइि ेिवि समेतलाई जिाउँछ । 

(२) गाउँपाललकाले िजूोशखम संवेिििीलताका आधारमा जग्गाको उपर्ोगसभबन्धी मापिण्ड तोक्ि ुपिेछ 

र त्र्स्तो मापिण्डको अधीिमा रही तोकेको क्षेत्रमा मात्र िवि लिमायण गिय स्वीकृलत दिि सक्िेछ । 

(३)  गाउँपाललकाको पूवय स्वीकृलत िललई िविका लालग जग्गाको खण्डीकरण वा प्लषटङ्ग 

गिय पाइिे छैि । 

(४)  गाउँपाललकाले आपm्िो क्षते्रमा रहेका िविहरुको वगीकरण गरी िकूभप वा षवपद्का दृषष्टले 

जोशखमर्िु िविहरुलाई पिुलिमायण गिय प्रवलीकरण (रेक्टोषफषटङ्ग) गिय वा ित्काउि आिेि दिि 

सक्िेछ । 

(५)  गाउँपाललकाले प्रचललत काििु र िेपाल सरकारले तोकेको मापिण्ड षवपरीत िहिु ेगरी 

ऐलतहालसक, सांस्कृलतक, पर्यटकीर् वा परुाताशत्वक दृषष्टले महत्वपूणय िेशखएका कुिै बस्ती वा सोको कुिै 

क्षेत्रमा बने्न िविको उचाइ, सेटब्र्ाक, छािो, अग्रिाग, लिमायण सामग्रीको षकलसम, रङ्ग वा कलात्मकता 

झल्किे गरी िवि लिमायणको मापिण्ड तोक्ि  सक्िछे । 

(६)  गाउँपाललकाले आपm्िो सबै क्षेत्र वा कुिै क्षेत्र तोकी त्र्स्तो क्षेत्रमा बने्न िविहरुको लालग 

जग्गा तथा िविको प्रकृलत, आकार प्रकार र क्षेत्रफलको आधारमा समाि ढाँचाको िमिुा िक्सा तर्ार 
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गिय र सेवाग्राहीको लालग आपm्िो प्राषवलधक कमयचारीबाट िक्सा तर्ार गराई लििलु्क उपलब्ध गराउि 

सक्िेछ । 

२.  अिमुलतका लालग िरखास्तिः (१) गाउँपाललका वा गाउँपाललका क्षेत्रमा िवि लिमायण गिय चाहिे व्र्शि 

वा सरकारी कार्ायलर्ले िवि लिमायण गिुय पिे अिमुलतको लालग िविको िक्सासषहत गाउँपाललका वा 

गाउँपाललकाले तोकेको ढाँचामा गाउँपाललका वा गाउँपाललका समक्ष िरखास्त दिि ुपिेछ । 

स्पष्टीकरणिः र्स पररच्छेिको प्रर्ोजिको लालग सरकारी कार्ायलर् िन्नाले रािपलत तथा उपरािपलतको 

कार्ायलर्, सवोच्च अिालत, संघीर् संसद्, प्रिेि सिा, संबैधालिक लिकार्, िेपाली सेिा, सिि प्रहरी बल 

िेपाल, िेपाल प्रहरी, प्रिेि प्रहरी लगार्तका सबै सरकारी कार्ायलर् र अिालत समेत सभझि ुपियछ । 

(२) उपिफा (१) मा जिुसकैु कुरा लेशखएको िए तापलि िवि लिमायण गिे अिमुलतको लालग िरखास्त 

दिँिा कुिै सरकारी लिकार्ले राषिर् सरुक्षाको दृषष्टले िविको िक्सा पेि गिय िलमल्ि ेिएमा त्र्स्तो 

िरखास्तमा िविको लभवाइ, चौडाइ, उचाइ र तला तथा जभमा क्षेत्रफल मात्र उल्लेख गिय सक्िेछ । 

स्पष्टीकरणिः र्स पररच्छेिको प्रर्ोजिको लालग िक्सा िन्नाले िवि लिमायणसभबन्धी रेखाशचत्र, षववरण र 

अन्र् कागजपत्र सभझि ुपछय । 

३.  िक्सामा खलुाउि ुपिेिः िर्ाँ िवि लिमायण गिे िक्सामा अन्र् कुराहरुको अलतररि सो िविको छुिै 

चपी र सोकषपट तथा त्र्स्तो िवि अको िविसँग जोडी बिाउि ेिएमा सो िविको छुिै क्लास (Class) 

रहि ेगरी िक्सामा खलुाउि ुपिेछ । 

४.  हकिोगको लिस्सा वा मन्जरुीको ललखत पेि गिुय पिेिः िफा २८ बमोशजम िवि लिमायण गिे 

अिमुलतको लालग िरखास्त दििा आपm्िो हकिोगको जग्गामा िवि लिमायण गिे िए हकिोगको लिस्सा 

र अरुको हकिोगको जग्गामा लिमायण गिे िए लिजको हकिोगको लिस्सासषहत मन्जरुीको ललखत समेत 

पेि गिुय पिेछ । तर िक्सापास प्रर्ोजिको लिलमत्त आवश्र्क मापिण्ड पूरा गिय अरु कसैको जग्गा 

ललज वा िाडामा ललि पाइि ेछैि । 

५.  जाचँबझु गिेिः िफा २८ बमोशजम िवि लिमायण गिे अिमुतीको लालग िरखास्त परेको सात दििलित्र 

प्रमखु प्रिासकीर् अलधकृतले सो िरखास्त रीतपूवयकको छ छैि < जाँचबझु गरी कुिै रीत िपगेुको िए 

सो प¥ुर्ाउि लगाई रीतपूवयकको िरखास्त परे िेहार्बमोशजम गिुय पिेछिः 
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(क) त्र्स्तो िविको लिमायणबाट सँलधर्ार कसैलाई माकाय पिे िए आपूmलाई माकाय परेको षववरण खलुाई 

पन्र दििलित्र उजरु गिय आउि ुििी आपm्िो कार्ायलर्, सलधर्ारको घरिैलोमा र िवि लिमायण हिु े

ठाउँमा सबैले िेख्न ेगरी सूचिा टाँस्िे,  

(ख) खण्ड (क) बमोशजमको सूचिामा उशल्लशखत भर्ाि िाघेको तीि दिि लित्र इशन्जलिर्र वा सव 

इशन्जलिर्र र अन्र् कमयचारी समेत संर्िु रुपमा खटाई िरखास्तमा उल्लेख िए बमोशजम िवि लिमायण 

गिय लमल्ि ेिलमल्िे कुराको जाँच गिय लगाउिे । 

६.  प्रलतवेिि पेि गिेिः िफा ३१ को खण्ड (ख) बमोशजम खषटएका कमयचारीहरुले िेपाल सरकारबाट 

तोषकएको बस्ती षवकास, सहरी र्ोजिा तथा िवि लिमायणसभबन्धी मापिण्डबमोशजम िवि लिमायण गिय 

लमल्िे िलमल्ि ेकुराको जाँचबझु गियको लालग सरजलमि गरी सरजलमिमा उपशस्थत िएका व्र्शिले ििेका 

कुराहरु समेत खलुाई सरजलमि मचुलु्का तर्ार गरी िरखास्तमा उल्लेख िएबमोशजम िवि लिमायण गिय 

लमल्िे िलमल्ि ेव्र्होरा खलुाई त्र्सरी जाँचबझु गिय खषटएको लमलतले पन्र दििलित्र गाउँपाललका वा 

गाउँपाललकासमक्ष प्रलतवेिि पेि गिुयपिेछ । 

७.  अिमुलत दिििेः   

(१) िफा ३१ को खण्ड (क) बमोशजम उजरु िपरेकोमा िफा ३२ बमोशजम प्रलतवेिि प्राप्त िएको 

लमलतले सात दििलित्र प्रमखु प्रिासकीर् अलधकृतले िवि लिमायण गिे अिमुलत दिि ुपिेछ । 

(२) िफा ३१ को खण्ड (क) बमोशजम कसैको उजरु परी हक बेहकमा लिणयर् दिि ुपिे अवस्थामा 

बाहेक िफा ३२ बमोशजम प्रलतवेिि प्राप्त िएको लमलतले लतस दििलित्र प्रमखु प्रिासकीर् अलधकृतले 

िवि लिमायणको अिमुती दिि ुपिेछ । 

(३) िफा ३१ को खण्ड (क) बमोशजम परेको उजरुीबाट िवि लिमायण गिे जग्गामा तेरो मेरो परी हक 

बेहक छुट्याउि ु पिे िेशखि आएमा त्र्स्तो उजरुी परेको लमलतले पैलतस दििलित्र सभबशन्धत शजल्ला 

अिालत समक्ष उजरु गिय जाि ुििी पचाय खडा गरी सभबशन्धत पक्षहरुलाई सिुाउि ुपिेछ । 

तर त्र्स्तो जग्गामध्रे् केही िागमा मात्र षववाि परेको र त्र्स्तो षववाि परे जलतको जग्गामा अिालतबाट 

ठहरेबमोशजम हिुे गरी बाँकी जग्गामा िवि लिमायण गिय मन्जरु गरी अको िक्सासषहत िरखास्त दिएमा 

त्र्स्तो िरखास्त प्राप्त िएको लमलतले पन्रर दििलित्र प्रमखु प्रिासकीर् अलधकृतले अिमुती दिि सक्िछे 

। 
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(४) र्स िफा बमोशजम िवि लिमायण गिे अिमुलत दिँिा गाउँपाललका वा गाउँपाललकाले तोके बमोशजम 

हिुेछ । 

८.  िक्सापास गिेिः  

(१) िफा ३३ बमोशजम प्रमखु प्रिासकीर् अलधकृतले कुिै िवि लिमायण गिय अिमुलत दिँिा त्र्स्तो 

िविको िक्सा समेत पास गरी दिि ुपिेछ । 

(२) उपिफा (१) बमोशजम प्रमखु प्रिासकीर् अलधकृतले कुिै िविको िक्सापास गिाय िौलतक षवकास 

र्ोजिा र प्रचललत काििुबमोशजम लिधायररत मापिण्ड अिकूुल हिु ेगरी िक्सामा आवश्र्क थपघट गरी 

पास गिय सक्िछे । 

९.  िक्सामा हेरफेर गिेिः िफा ३४ बमोशजम पास िएको िक्सामा पलछ केही हेरफेर गिुय परेमा तल्ला 

थप्िे, मोहडा बिल्ि ेवा लभवाइ, चौडाइ बढाउिे कुरा बाहेक प्रचललत काििुबमोशजम लिधायररत मापिण्डमा 

प्रलतकूल असर िपिे गरी अन्र् कुरा गियको लालग प्रमखु प्रिासकीर् अलधकतले िक्सामा हेरफेर गिय 

स्वीकृलत दिि सक्िेछ । 

तर तल्ला थप्िे, मोहडा बिल्िे वा लभवाइ, चौडाइ बढाउिे कार्यका लालग लिधायररत मापिण्ड अिकूुल 

हिुे गरी संिोलधत िक्सा पेि गरेमा गाउँपाललका वा गाउँपाललकाले तोकेको थप िस्तरु ललई स्वीकृत 

गिय सषकिेछ । 

१०. सूचिा दिििेः र्स पररचछेिमा जिुसकैु कुरा लेशखएको िए तापलि िफा ३२ बमोशजम प्राप्त प्रलतवेिि 

अिसुार वा अन्र् कुिै कारणले कुिै िवि लिमायण गिय अिमुलत दिि िलमल्िे िएमा प्रमखु प्रिासकीर् 

अलधकृतले त्र्सको कारण खलुाई त्र्स्तो प्रलतवेिि प्राप्त िएको लमलतले सात दििलित्र िफा २८ बमोशजम 

िवि लिमायण गिय अिमुलतको लालग िरखास्त दििे व्र्शि वा सरकारी लिकार्लाई सूचिा दिि ुपिेछ । 

११.  उजरुी दिि सक्ििेः  

(१) िफा ३३ बमोशजमको भर्ािलित्र अिमुलत िपाएमा त्र्स्तो भर्ाि िाघेको लमलतले र िफा ३६ 

बमोशजम दिएको सूचिामा शचत्त िबझेुमा त्र्स्तो सूचिा पाएको लमलतले पैलतस दििलित्र िफा २८ बमोशजम 

िवि लिमायण गिय अिमुलतको लालग िरखास्त दिि ेव्र्शि वा लिकार्ले अध्र्क्ष वा प्रमखु समक्ष उजरु 

दिि सक्िेछ । 
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(२) उपिफा (१) बमोशजम कुिै उजरुी परेमा अध्र्क्ष वा प्रमखुले सो सभबन्धमा जाँचबझु गरी िवि 

लिमायणको अिमुती दिि ुपिे िेशखएमा र्थािीघ्र अिमुलत दििको लालग प्रमखु प्रिासकीर् अलधकृतलाई 

लििेिि दिि ुपिेछ । 

 

१२.  िवि लिमायण गिुय पिे अवलधिः  

(१) िवि लिमायण गिय अिमुलत पाएको व्र्शि वा सरकारी कार्ायलर्ले त्र्सरी अिमुलत पाएको लमलतले 

िईु विय लित्र त्र्स्तो िवि लिमायण गिुय पिेछ । 

(२) उपिफा (१) बमोशजम भर्ािलित्र िवि लिमायण गिय िसषकिे िएमा सोको कारण खलुाई त्र्स्तो 

भर्ाि सषकि ुअगावै भर्ाि थपको लालग प्रमखु प्रिासकीर् अलधकृतसमक्ष िरखास्त दिि ुपिेछ । 

(३) उपिफा (२) बमोशजम कुिै िरखास्त परेमा प्रमखु प्रिासकीर् अलधकृतले पषहले लागेको िस्तरुको 

पाँच प्रलतित िस्तरु ललई िईु वियको लालग िवि लिमायण गिे भर्ाि थप गरर दिि सक्िेछ । 

१३  जाचँबझु र कारवाहीिः  

(१) गाउँपाललका क्षेत्रमा कसैले लिमायण गरेको वा गरररहेको िविको सभबन्धमा िेहार्को कुराहरुको 

जाँचबझु गिय प्रमखु प्रिासकीर् अलधकृतले कुिै इशन्जलिर्र, सब इशन्जलिर्र वा कमयचारीलाई खटाउि 

सक्िेछिः 

(क) त्र्स्तो िवि लिमायण गिय िेपाल सरकारबाट स्वीकृत मापिण्डबमोशजम अिमुलत  ललएको छ, 

छैि । 

(ख) त्र्स्तो िवि िेपाल सरकारबाट स्वीकृत मापिण्ड बमोशजम पास िएको िक्सा अिसुार लिमायण 

िएको वा िइरहेको छ, छैि र 

(ग) त्र्स्तो िविले सावयजलिक जग्गा, बाटो, कुलो, मशन्िर, चोक ढल िाला पोखरी आदि लमचेको छ छैि 

। 

(२) िवि लिमायण गिे व्र्शि र िवि लिमायण कार्यसँग सभबशन्धत सबैले उपिफा (१) बमोशजम जाँचबझु 

गिय आउि ेव्र्शिलाई लिजले सोधेको प्रश्नको जवाफ दिि ुर मागेको कागजपत्र दिि ुवा िेखाउि ुर 

आवश्र्क सहर्ोग प¥ुर्ाउि ुपिेछ । 

(३) उपिफा (१) बमोशजम जाँचबझु गिय खषटएको कमयचारीले त्र्सरी खषटएको लमलतले १५ दिि लित्र 

त्र्स्तो िवि लिमायण सभबन्धमा आवश्र्क जाँचबझु गरी आपm्िो सझुावसषहतको प्रलतवेिि प्रमखु 
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प्रिासकीर् अलधकृत समक्ष पेि गिुय पिेछ । प्रमखु प्रिासकीर् अलधकृतले त्र्स्तो प्रलतवेिि ७ दिि 

लित्र अध्र्क्ष वा प्रमखु समक्ष पेि गिुय पिेछ । 

(४) उपिफा (२) बमोशजम पेि िएको प्रलतवेिि अिसुार कसैले उपिफा (१) षवपरीत िवि लिमायण 

गरेको वा गरररहेको पाएमा अध्र्क्ष वा प्रमखुले सो िवि वा त्र्सको कुिै िाग ित्काउिे आिेि दिि ु

पिेछ । 

(५) उपिफा (२) बमोशजम पेि िएको प्रलतवेिि अिसुार कसैले र्स ऐि बमोशजम िक्सापास िगरी वा 

पास िएको िक्सामा स्वीकृलत बेगर हेरफेर गरी िवि लिमायण गरेको वा गरररहेको ठहरेमा िक्सापास 

िगरी िवि बिाइएको िए पाँच लाख रुपैर्ासभम र पास िएको िक्सामा स्वीकृलत बेगर हेरफेर गरी 

िवि बिाएको िए २ लाख रुपैर्ासभम जररवािा गरी अध्र्क्ष वा प्रमखुले सो िवि वा त्र्सको कुिै 

िाग ित्काउिे आिेि दििछे । 

(६) उपिफा (४) वा (५) बमोशजम आिेि दिि ुअशघ अध्र्क्ष वा प्रमखुले त्र्स्तो िवि लिमायण गिे 

व्र्शिलाई आपm्िो सफाइ पेि गिे मिालसव मौका दिि ुपिेछ । 

१४. पिुरावेिििः िफा ३९ को उपिफा (४) वा (५) बमोशजम अध्र्क्ष वा प्रमखुले दिएको आिेिमा 

शचत्त िबिुm्ि े व्र्शिले त्र्स्तो आिेिको सूचिा पाएको लमलतले पैलतस दििलित्र शजल्ला अिालतमा 

पिुरावेिि दिि सक्िेछ र त्र्स्तो पिुरावेििको सभबन्धमा शजल्ला अिालतबाट िएको लिणयर् अशन्तम 

हिुेछ । 

१५.  िवि, संरचिा ित्काउि ेर लागेको खचय असलु गिेिः  

(१) िफा ३९ को उपिफा (४) वा (५) बमोशजम कुिै िवि, संरचिा वा त्र्सको कुिै िाग ित्काउि े

आिेि िएमा त्र्स्तो आिेि उपर िफा ४० बमोशजम पिुरावेिि परेकोमा शजल्ला अिालतबाट त्र्स्तो 

िवि वा त्र्सको कुिै िाग ित्काउिे गरी लिणयर् सिर िएको लमलतले पैलतस दििलित्र र पिुरावेिि 

िपरेकोमा पिुरावेिि गिे भर्ाि िाघेको लमलतले पैलतस दििलित्र सभबशन्धत व्र्शिले अध्र्क्ष वा प्रमखुको 

आिेि वा शजल्ला अिालतको लिणयर्बमोशजम त्र्स्तो िवि, संरचिा वा त्र्स्को कुिै िाग ित्काउि ुपिेछ 

। 

(२) उपिफा (१) बमोशजमको भर्ािलित्र सभबशन्धत व्र्शिले त्र्स्तो िवि, संरचिा वा त्र्सको कुिै 

िाग िित्काएमा गाउँपाललका वा गाउँपाललकाले िै त्र्स्तो िवि, संरचिा वा त्र्सको कुिै िाग 

ित्काउिेछ र त्र्सरी ित्काउँिा लागेको खचय सभबशन्धत व्र्शिबाट असलु उपर गररिेछ । 
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१६.  िक्सापाससभबन्धी षवििे व्र्वस्थािः  

(१) र्स पररच्छेिमा अन्र्त्र जिुसकैु कुरा लेशखएको िए तापलि र्ो ऐि प्रारभि हिु ुअशघ तत्काल 

प्रचललत काििु बमोशजम िक्सापास गिुय परेमा िक्सापास िगरी वा पास िएको िक्सामा स्वीकृलत बेगर 

हेरफेर गरी बिाएको िविको हकमा िवि लिमायणसभबन्धी मापिण्ड र संषहता पालिा िएको रहेछ िि े

गाउँपाललकाले र्ो ऐि प्रारभि िएपलछ एक पटकको लालग िेहार्को व्र्वस्था गरी िक्सापास गिय वा 

पास िएको िक्सामा हेरफेर गिय स्वीकृलत दिि सक्िछे ािः 

(क) सभबशन्धत व्र्शिलाई ३५ दििको भर्ाि दिई प्रमाणसाथ िरखास्त दििको लालग सावयजलिक सूचिा 

प्रकािि गिे । 

(ख) खण्ड (क) मा उशल्लशखत भर्ाि लित्र िरखास्त पिय आएमा स्थलगत रुपमा प्राषवलधक जाँचबझु 

गरी तथा साँधसलधर्ार समेतसँग बझुी िवि लिमायणसभबन्धी मापिण्ड र संषहता पालिा िए ििएको िने्न 

सभबन्धमा र्षकि गिे । 

(ग) िवि लिमायणसभबन्धी मापिण्ड र संषहता पूरा गरेको र्षकि िएमा हाल िक्सापास गिय वा स्वीकृत 

िक्सा हेरफेर गियको लालग लाग्िे िस्तरुको तेब्बर िस्तरु ललिे । 

(२) उपिफा (१) मा जिुसकैु कुरा लेशखएको िएता पलि अपाटयमेन्ट, हाउशजङ्ग होटल तथा अन्र् 

व्र्ावसाषर्क िविको हकमा सो व्र्वस्था लागू हिु ेछैि । 

 

१७.  राषिर् िवि संषहता पालिा गिुय गराउि ुपिेिः  

(१) गाउँपाललकाले िफा २७ बमोशजम िविको िक्सापास गिाय िेपाल सरकारले लिधायरण गरे अिसुारको 

राषिर् िवि संषहताको पालिा गिुय गराउि ुपिेछ । 

(२) गाउँपाललकाले उपिफा (१) बमोशजमको राषिर् िवि संषहताको अधीिमा रही थप मापिण्ड बिाई 

लागू गिय सक्िेछ  

१८.  राषिर् तथा प्रािेशिक मापिण्ड अवलभबि गिुय पिेिः  

(१) गाउँपाललकाले सडक, िौलतक पूवायधार, एकीकृत बस्ती षवकास तथा सहरी र्ोजिा, िउूपर्ोग र्ोजिा, 

उपिोग्र् सेवा, सामाशजक सेवा तथा पूवायधारको लिमायण, सञ्चालि वा व्र्वस्थापि गिाय िेपाल सरकार र 

प्रिेि सरकारले सो षविर्मा तोकेको राषिर् तथा प्रािेशिक मापिण्ड अवलभबि गिुय पिेछ । 
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(२) गाउँपाललकाले उपिफा (१) बमोशजमको राषिर् तथा प्रािेशिक मापिण्ड िन्िा कम िहिुे गरी थप 

मापिण्ड बिाई लागू गिय सक्िेछ । 

१९.  सडकको अलधकार क्षते्र तोक्ि सक्ििेः  

(१) गाउँपाललकाले आपm्िो क्षेत्रलित्र स्थािीर् सडकको िार्ाँबार्ाँको अलधकार क्षते्र (राइट अफ वे) को 

सीमा तोक्ि सक्िेछ । 

(२) गाउँपाललकाले राषिर् तथा प्रिेिस्तरीर् सडकको िार्ाँबार्ाँ अलधकार क्षेत्र (राइट अफ वे) को 

मापिण्ड पालिा गिुय गराउि ुपिेछ । 

(३) गाउँपाललकाले उपिफा (१) वा (२) बमोशजमको सडकको अलधकार क्षेत्र लित्र बिेका संरचिा 

जिुसकैु बखत हटाउि वा ित्काउि आिेि दिि सक्िछे । 

(४) उपिफा (३) बमोशजम दिएको आिेि अिसुार कुिै व्र्शि, संस्था वा लिकार्ले त्र्स्तो संरचिा 

िहटाएमा वा िित्काएमा गाउँपाललका तथा गाउँपाललकाले त्र्स्तो संरचिा आपैm हटाउि वा ित्काउि 

सक्िेछ र र्सरी हटाउि वा ित्काउि लागेको खचय सभबशन्धत व्र्शि, संस्था वा लिकार्बाट असूल 

उपर गिेछ । 

(५) र्ो ऐि प्रारभि िएपलछ उपिफा (१) बमोशजम एक पटक तोषकएको सडकको िार्ाँबार्ाँ अलधकार 

क्षेत्र (राइट अफ वे) पररवतयि गिाय कसैको जग्गा वा सो जग्गामा बिेको संरचिा त्र्सरी पररवतयि 

गररएको अलधकार क्षेत्र लित्र पिय गएमा त्र्स्तो जग्गा प्राप्त गिाय वा सो जग्गाको संरचिा हटाउँिा वा 

ित्काउिा क्षलतपूलतय दिि ुपिेछ। 

 

८. वस्ती षवकास, िहरी र्ोजिा तथा िवि लिमायण सभबन्धी आधारितू मागयिियि २०७२ 

८.१ र्ोजिा तथा िवि लिमायण सभबन्धी आधारितू मापिण्डहरूिः 

१ र्स मागयिियि जारी िएको लमलतिेशख िवि लिमायणका मापिण्डहरू प¥ुर्ाउिे प्रर्ोजिका लालग जग्गा 

जलमिको स्वालमत्व हस्तान्तरण िगरी संलधर्ारको मन्जरुिामा र करारिामाको आधारमा िक्सा स्वीकृत 

गिय पाइिे छैि । 

२. र्स मागयिियि जारी िएको लमलतिेशख िवि संषहता तथा िवि सभबन्धी मापिण्डहरूलाई प्रलतकूल 

हिुे गरी कुिै पलि ितय तोकी िक्सा स्वीकृत गिय पाइि ेछैि । तर स्थािीर् लिकार्हरूले िवि लिमायण 

अिमुलत दिंिा वा िवि लिमायण सभपन्न प्रलतवेिि दिंिा िेपाल सरकारबाट स्वीकृत वातावरण मैत्री स्थािीर् 
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िासि प्रारुप २०७० मा गाउँ षवकास सलमलत तथा िगर क्षेत्रका घर पररवार तहको आधारितू तथा 

षवकलसत सूचकहरू तथा पूरा गिुय पिे ितयहरू समावेि गिय वाधा पगु्ि ेछैि । 

३. लिमायण हिुे िर्ा ँ िविहरूमा लिमायण सभपन्न वा आशंिक सभपन्न प्रमाणपत्र िललइकि कुिै पलि 

िविहरू उपर्ोग गिय पाइि ेछैि । साथै लिमायण सभपन्न प्रमाणपत्र ललइसकेपलछ सभबशन्धत लिकार्हरूको 

पूवय स्वीकृलत तथा िक्सा पास एवं िवि लिमायण अिमुलत षविा संरचिाहरूमा पररवतयि (थपघट) गिय 

पाइिे छैि । 

४. िवि लिमायणको अिमुलत तथा िक्सा स्वीकृलत जिु प्रर्ोजिका लालग ललइएको हो सोही प्रर्ोजिका 

लालग मात्र उि िविको उपर्ोग ल्र्ाउि ुपिेछ । उपर्ोग पररवतयि गिुय परेमा र्ो मागयिियि, स्वीकृत 

िउूपर्ोग र्ोजिा िए सो अिसुार र िवि लिमायण संषहताको अलधिमा रही अलिवार्य रुपमा उपर्ोग 

पररवतयि स्वीकृलत ललएर मात्र िवि उपर्ोग गिय सषकिे छ । कसैले काििुले तोकेको सभबशन्धत 

लिकार्, गाउँपाललका वा िगरपाललकाको स्वीकृलत षविा उपर्ोलगता पररवतयि गरेमा सभबशन्धत 

गाउँपाललकाले उि िविमा जडाि िएको षवद्यतु, खािेपािी, टेललफोि आदि सावयजलिक उपर्ोलगताहरू 

काट्ि सभबशन्धत लिकार्लाई लेशख पठाउि ुपिेछ र सभबशन्धत कार्ायलर्ले पलि लेशख आएवमोशजम 

गररदिि ुपिेछ । साथै र्सरी स्वीकृलत षविा उपर्ोलगता पररवतयि गिे व्र्शि तथा संस्थालाई गाउँपाललका 

वा िगरपाललकाले समेत आफ्िो सेवाबाट वशञ्चत गिय सक्िेछ । 

५. िवि ऐि २०५५ को िफा ८ अिसुारका (ख) वगयका पाँच तल्ला िन्िा अग्ला सवै िवि र कुिै 
पलि सवयसाधारण िेला हिु े सषपङ मल, सपुरमाकेट, स्कुल, कलेज, अस्पताल, िलसयङहोम, पोललशक्ललिक 
आदिको िवि लगार्त १५ लमटर िन्िा अग्ला िविहरूको हकमा माटो परीक्षण गरी पेि गिुय पिे 
िसहजार वगयफीट िन्िा मालथका िविहरूको हकमा िौगलियक परीक्षण (Geo technical Investigation) 
गिुय पिेछ । माटो परीक्षण िगरी लिमायण िएका उि वगयका िविहरूमा सभबशन्धत गाउँपाललकाले 
उि िविमा जडाि िएको षवद्यतु, खािेपािी, टेललफोि आदि उपर्ोलगताहरू काट्ि सभबशन्धत लिकार्लाई 
लेशख पठाउि ुपिेछ र सभबशन्धत कार्ायलर्ले पलि लेशख आए वमोशजम गररदिि ुपिेछ । 

६. लिमायण सभपन्न प्रमाणपत्र षविा वैषकङ करोवार र इन्सरेुन्स कारोवार िगिय स्थािीर् लिकार्ले 

सभबशन्धत लिकार्लाई लेशख पठाउि ुपिेछ र वैषकङ र इन्सरेुन्स लिकार्हरूले पलि उि कार्यमा सहर्ोग 

गिुय पिेछ । 

७. प्रचललत काििुको पररलध लित्र रही िहरी षवकास मन्त्रालर् वा खािी तथा िगूिय षविागले 

माटो तथा िौगलियक परीक्षण गरी तोकेको स्थािमा मात्र पाँच तला िन्िा बढी वा १७ मीटर िन्िा 

अग्ला संरचिा लिमायण गिय अिमुलत प्रिाि गिय सषकिछे । र्ी आलधकाररक लिकार्हरूबाट अग्ला 
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संरचिा लिमायण गिय सषकि ेस्थाि ितोषकए सभम १७ मीटर िन्िा अग्ला िविको िक्सा पास हिुे छैि 

। खािी तथा िगूिय षविागले िेपाल राजपत्रमा प्रकाशित गरी लििेध गरेका क्षेत्रमा िवि लिमायण गिय 

पाइिे छैि । खािी तथा िगूिय षविागको अग्रीम स्वीकृलत िललइ ३० लडग्री िन्िा बढी लिरालो जलमिमा 

िवि लिमायण स्वीकृलत प्रिाि गिय पाइिे छैि । 

८. अव उप्रान्त आवासीर् प्रर्ोजिका लालग लिमायण हिु ेिविहरूमा सटर तथा पसल राख्न 

पाइिे छैि । र्िी कसैले सटर, पसल राखी िवि लिमायणको स्वीकृलत ललएमा सो िविलाई स्वतिः 

व्र्ापाररक मालििछे । साथै ४ लमटर िन्िा कम चौडाइको िवि सडकको पहुँच िएको िविमा सटर 

राख्न पाइिे छैि र सटर राख्िा कशभतमा २ मीटर सेटव्र्ाक छोड्ि ुपिेछ । आवासीर् प्रर्ोजिका लालग 

लिमायण हिु ेिवि वा सोको केही अंि व्र्ापररक प्रर्ोजिमा रहेमा सो सभपूणयलाई स्वतस ्व्र्ापाररक 

िवि मालिि ेछ । तर र्ोजिावद्ध आवासीर् क्षेत्रमा कुिै पलि िविलाई व्र्ापाररक प्रर्ोजिमा ल्र्ाउि 

पाइिे छैि ।  

९. िगरपाललका क्षेत्र र िक्सा पासको प्रावधाि गरेका गाउँपाललकामा लिमायण िएका तर लिमायण 

मापिण्ड एवं िवि संषहता पालिा िगरेका क र ख वगयका िविको हकमा मापिण्ड षवपररत संरचिालाई 

स्थािीर् स्वार्त्त िासि ऐिको प्रावधाि अिसुार स्थािीर् लिकार्हरूले पूणय वा आशंिक रुपमा ित्काउि 

लगाउि ेवा ित्काउि सक्िछेि ्। घरको स्वालमत्वकतायले सरकारी वाँकी सरह षवगो सषहत असलु उपर 

गिुय पिेछ । साथै स्थािीर् लिकार्हरूले र्सरी िवि संषहता तथा िवि लिमायण मापिण्ड पालिा िगिे 

वगयका िविहरूको स्वालमत्वकतायको िाम सषहत षववरण आफ्िो वेिसाइटमा सावयजलिक गिुय पिेछ ।  

१०. गाउँपाललका क्षते्र र िक्सा पासको प्रावधाि िएका गाउँ षवकास सलमलतहरूमा मापिण्ड 

षवपररत लिमायण िएका ग र घ वगयका संरचिालाई समेत सभबशन्धत स्थािीर् लिकार्ले स्थािीर् स्वार्त्त 

िासि ऐिको प्रावधाि अिसुार पूणय वा आशंिक रुपमा ित्काउि लगाउिे वा ित्काउि सक्िेछ । 

घरको स्वालमत्वकतायले अटेर गरी स्थािीर् लिकार् आफैं ले ित्काउि ु परेमा लाग्ि े खचय सभबशन्धत 

स्वालमत्वकतायबाट सरकारी वाँकी सरह षवगो सषहत असलु उपर गिुय पिेछ ।  

११. साषवक वस्तीहरूका सािा वाटाहरूमा समेत िमकल पगु्ि सक्िे गरी कभतीमा ४ मीटर 

हिुे गरी स्थािीर् लिकार्ले वाटो षवस्तार गिुय पिेछ । तर ऐलतहालसक तथा परुाताशत्वक महत्वका 

स्थािमा ििे सभबशन्धत स्थािीर् लिकार्को पररिद्को लिणयर्बाट र्स प्रावधािमा षविेि मापिण्ड तर् 

गिय सषकि ेछ । 
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१२. धेरै मालिसहरू जभमा हिुे स्थाि जस्तैिः िैशक्षक संस्था, पाटी प्र्ालेस, हशस्पटल, िलसयङहोम, 

वैंक तथा षवत्तीर् संस्था, लसिेमाहल, व्र्ापाररक कभपलेक्स, सपुरमाकेट, फुटसल जस्ता संरचिा लिमायण 

गिाय सभबशन्धत लिकार्बाट र्ोजिा अिमुलत (Planning Permit) ललएर मात्र िक्सा पासको प्रषिर्ा 

अगालड बढाउि पाइिछे ।  

१३. सीमा पखायल लिमायण गिाय सभबशन्धत लिकार्ले तोकी दिएको मापिण्ड अिसुार हिुे गरी 

पखायलको उचाइ वढीमा ४ षफट अग्लो गारो लिमायण र सो िन्िा मालथ वढीमा ३ षफट जाली राख्न ेगरी 

स्वीकृत ललएर मात्र गिुय पिेछ । सहरी सौन्िर्यताका लालग सभबशन्धत स्थािीर् लिकार्को पररििले 

तोषकएको क्षेत्रमा सीमा पखायल लगाउि िपाउिे व्र्वस्था कार्म गिय सक्िेछ । सरकारी तथा कुटिीलतक 

लिकार्, कारागार आदिले सरुक्षाको दृषष्टकोणले अग्लो पखायल लगाउि ु पिे िएमा सभबशन्धत 

लिकार्रमन्त्रालर्को लसफाररस सषहत सोको स्रक्चरल लडजाइि सषहत लिवेिि पेि गरेमा स्थािीर् 

लिकार्ले र्स्तो अग्लो पखायल लगाउिे स्वीकृत दिि सक्िेछ ।  

१४. क, ख र ग वगयका िविहरूको िक्सा पासका लालग िगरपाललका तथा गाउँ षवकास 

सलमलतमा लिवेिि िताय गिाय िविको स्वालमत्वकतायले िवि लिमायणको सपुरीवेक्षण गिे प्राषवलधकसगँ 

िएको सभझौताको पत्र समेत समावेि गिुय पिेछ । र्स्तो प्राषवलधकको र्ोग्र्ता िवि ऐि २०५५ को 

िफा ११ (३) ले तोकेवमोशजम हिु ुपिेछ । र्सरी लिर्िु िएको प्राषवलधकले सभझौता अिसुार कार्य 

िगराएको खण्डमा स्वालमत्वकतायले तरुुन्त गाउँपाललकारिगरपाललकामा सूचिा दिि ु पिेछ र 

स्वालमत्वकतायले अको प्राषवलधक माफय त ्सपुरलिजि गराउि लिजसँग पिु सभझौता गरी उि सभझौता 

पत्र पेि गिुय पिेछ । सो िगरे सभम सभबशन्धत स्थािीर् लिकार्ले लिमायण कार्य रोक्का गिुय पिेछ । 

लडजाइि र सपुरलिजि कार्यको गणुस्तर तथा लिमायण प्रषिर्ाको शजभमेवारी लडजाइिर र सपुरिाइजरको 

हिुेछ ।  

१५. आलथयक विय २०८१/0८२ िेशख मैवाखोला गाउँपाललका लित्र िवि संषहता मापिण्ड र 

वातावरण मैत्री स्थािीर् िासिको प्रारुप सभबन्धमा कशभतमा पाँच दििे आधारितू ताललम ललइ 

गाउँपाललकामा सूचीकृत िएका लिमायण व्र्वसार्ी (डकमी, काललगढ र स्थािीर् ठेकेिार) हरूले मात्र 

सपुररवेक्षणका लालग लिर्िु िएको प्राषवलधकको रोहवरमा िवि स्वालमत्वकतायसँग दद्वपक्षीर् सभझौता गरी 

िवि लिमायण गिय पाउिछेि ्। र्स प्रर्ोजिका लालग िगर षवकास प्रशिक्षण केन्र लगार्त स्थािीर् 

षवकास प्रशिक्षण केन्र वा अन्र् ताललमका सेवा प्रिार्क संस्थालाई पररचालि गरी प्रशिक्षक ताललम 



 66 

सञ्चालि गरी सोको सहर्ोगमा ताललमहरू सञ्चालि गिुयपिेछ । लिमायण व्र्वसार्ीहरूले र्स्तो ताललम 

पाउिका लालग आफुलाई पार्क पिे स्थािीर् लिकार्मा लिवेिि दिि ुपिेछ ।  

१६. काठमाडौ उपत्र्काको परुािो सहरी क्षेत्रमा URBAN REGENERATION को अवधारणा 

अिरुुप वस्ती षवकासका लालग िगरपाललकाहरूले षवििे व्र्वस्था गिेछि ्। साथै गाउँपाललकाहरूले 

िहरी षवकास मन्त्रालर्सगँ प्राषवलधक सहर्ोग ललइ प्रचललत काििु अिसुार हाउसपलुलङ र 

ल्र्ाण्डपलुलङको कार्यिम सञ्चालिमा ल्र्ाउि सक्िेछि ्। घिा िहरी क्षेत्रमा एकीकृत गरी पािुिः 

लिमायण गिाय प्रस्ताषवत बाटोको चौडाइ र कुल क्षेत्रफल, साषवक बाटोको चौडाइ र कुल क्षेत्रफल िन्िा 

कम िहिु ेगरी र्ोजिा प्रस्ताव स्वीकृत गिुय पिेछ ।  

१७. स्वास््र् संस्थाहरू जस्तैस ्अस्पताल, िलसयङहोम, स्वास््र् चौकी आदिले सो प्रर्ोजिका लालग 

िवि लिमायण गिाय स्वास््र् तथा जिसंख्र्ा मन्त्रालर्ले लिधायरण गरेको सरुक्षा तथा अन्र् मापिण्ड 

अिसुार िए ििएको र्षकि गरेर मात्र िवि लिमायणको अिमुलत प्रिाि गिुय पिेछ । तर स्थािीर् 

लिकार्का लालग स्वीकृत मापिण्ड िन्िा लशचलो हिुे गरी उि लिकार्ले मापिण्ड लिधायरण गरेमा र्ही 

मापिण्ड कार्म हिुेछ ।  

१८. िैशक्षक संस्थाहरूको िवि लिमायण गिाय अन्र् मापिण्डको अलावा शिक्षा मन्त्रालर्ले 

तोषकदिएको मापिण्ड अिसुार िए ििएको र्षकि गरेर मात्र िवि लिमायणको अिमुलत प्रिाि गिुय पिेछ 

। तर र्ो मापिण्ड िन्िा लशचलो हिुे गरी उि लिकार्ले मापिण्ड लिधायरण गरेमा  र्ही  मापिण्ड 

कार्म हिुछे ।  

१९. प्राशचि स्मारक संरक्षण ऐि २०१३ लागू हिु ेक्षेत्रमा परुातत्व षविाग समेत सहमलत प्राप्त 

गरेको िवि प्रस्तावलाई स्वीकृत दिि ुपिेछ ।  

२०. अव उप्रान्त लिमायण हिुे क र ख वगयका िविहरूले विायिको पािी सोझै ढलमा िलमसाइ 

Rain Water Harvesting को प्रषवलध अपिाइ जलमि मलुि पठाउिे व्र्वस्था गिुय पिे छ । र्स्तो 

व्र्वस्था िगरेसभम िवि लिमायण सभपन्न प्रलतवेिि प्राप्त गिय सक्िे छैिि ्। तर स्थािीर् लिकार्को 

पररििबाट सवै वगयका िविमा र्ो व्र्वस्था लागू गिय र्स प्रावधािले वाधा पगु्िे छैि ।  

२१. कुिै पलि िविमा सभबशन्धत गाउँपाललकाको वोडय बैठकको स्वीकृलत षविा होलडयङ वोडय, 

टावर, एन्टेिा राख्न पाइिे छैि । स्थािीर् लिकार्ले पलि र्स्तो स्वीकृलत दिंिा सो जडाि िएको 



 67 

उपकरणको कारणले िविको संरचिा वा सरुक्षामा कुिै प्रलतकूल असर िपिे कुरा सभबशन्धत 

प्राषवलधकबाट प्रमाशणत गरी सलुिशित गराएर मात्र सो संरचिा राख्न ेस्वीकृलत दिि सक्िेछ ।  

२२. पाललकाक्षेत्रमा सावयजलिक र्ातार्ात चल्ि ेमूल सडक षकिारामा रहेका िविहरूले लिमायण 

अवलध सषकएपलछ िहरको िहरी सौन्िर्यतामा प्रलतकूल असर पिे गरी िवि लिमायण गिाय प्लााष्टर मात्र 

गरेर त्र्सै राख्न पाउि ेछैिि ् र िहरी सौन्िर्यलाई प्रलतकूल िपिे गरी षफलिलसङ गिुय पिेछ । साथै 

लिमायण अवलध सषकएपलछ िविको छतमा षपल्लर ठड्याइ राख्न पाइिे छैि । र्सरी राखेमा उि षपल्लर 

ित्काउि लगाउि ुपिेछ । र्स प्रर्ोजिका लालग चालाु आ.व.को हकमा स्थािीर् लिकार्ले लिशित 

समर्-सीमा तोकी घरधिीलाई मौका प्रिाि गिुय पिेछ ।  

२३. गाउँपाललकाले आफ्िो गाउँसिाको लिणयर्बाट लिशित टोल वा वडामा िवि संषहता तथा 

र्स मापिण्डको पररलधलित्र रही तोषकएको रंग र लडजाइि, ढाँचा, तल्ला र आकारका िविहरूमात्र 

लिमायण गिुय पिे मापिण्ड लिमायण गरी एकरुपता कार्म गिय सक्िे छि ्। सावयजलिक िविमा रंगहरू 

प्रर्ोग गिाय िहरी षवकास मन्त्रालर्बाट स्वीकृत गररएको सावयजलिक िविमा प्रर्ोग हिुे रंग सभबन्धी 

लििे्यशिका २०६९ वमोशजम रंगहरू प्रर्ोगमा ल्र्ाउि ुपिेछ ।  

२४. र्स मापिण्डमा अन्र्त्र जिुसकैु कुरा लेशखएतापलि षवमािस्थल आसपास लिमायण हिु े

िविहरू हवाइ उड्डर्ि प्रालधकरणले तोकेको मापिण्डको प्रलतकूल हिुे गरी लिमायण गिय पाइिे छैि । 

साथै षवमािस्थल सीमा (एर्रपोटय लित्रका रिवे लगार्तका पूवायधारलाई संरक्षण गिय घेरी लगाइएको 

तारवार) बाट ५०० मीटर आसपासमा १७ मीटर िन्िा अग्ला िवि लिमायण गिुय परेमा हवाइ उड्डर्ि 

प्रालधकरणको सहमलत ललइ लिमायण अिमुलत प्रिाि गिय सषकिे छ ।  

२५. अपाटयमेन्ट तथा संर्िु आवासका िवि तथा सषपङ कभप्लेक्स, व्र्ापारर महल, लडपाटयमेन्ट 

स्टोर आदि ठूला िविको िक्सा पास गिाय Emrgency Response Plan समेत िक्साका साथ पेि गिुय 

पिेछ ।  

२६. ख र ग वगयका िविको हकमा लिमायण अवलध सषकएपलछ तला थप्िका लालग िवि लिमायण 

अिमुलत माग गररएमा ख वगयको हकमा Structural Engineer बाट र ग वगयको हकमा िेपाल 

इशन्जलिर्ररङ काउशन्सल िताय िएको लसलिल इशन्जलिर्रबाट सो िवि तला थप गिय उपर्िु छ िलि 

प्रमाशणत गरेर मातै्र तला थपको अिमुलत प्रिाि गिुय पिेछ ।  
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२७. अव उप्रान्त स्थािीर् लिकार्हरूले स्वीकृत मापिण्डको पररलधमा रही कारणवस स्वीकृलत 

प्रिाि गररएको अवलधलित्र लिमायण कार्य सभपन्न हिु िसकेमा तोषकएको अवलध लित्र िविको जलत िागको 

लिमायण कार्य सभपन्न िएको छ सको को लिमायण सभपन्नताको प्रमाणपत्र प्रिाि गिय सक्िेछि ्। र्सरी 

प्रमाण पत्र ललएपलछ थप लिमायण गिय पिुस ्अिमुलत ललि ुपिेछ ।  

२८. लिरालो जलमिमा िवि लिमायणको लडजाइि गिाय सरुक्षा सभबन्धी ध्र्ाि पुयर्ाइ िवि लिमायण 

गिुय पिेछ र स्थािीर् लिकार्ले सो प्रस्ताव िताय गिुय अशघ परीक्षण गरी िताय गिुय पिेछ ।  

२९. सावयजलिक वा लिजी कुिै पलि प्रकारको पोखरी, ताल, तलैर्ा मासेर िवि लिमायण गिय पाइि े

छैि । साथै पािीको महुािलाई असर पिे गरी कुिै प्रकारको संरचिा लिमायण गिय पाइिे छैि ।  

३०. िदि उकासबाट आएको जलमिमा कुिै सावयजलिक सडक र सावयजलिक ढल िेशख बाहेकका 

संरचिा लिमायण गिय पाइिे छैि । र्स्तो जलमि स्वतस ्हररत क्षेत्र घोिणा हिुेछ र उि क्षेत्रमा विस्पलत 

षविाग वा वि मन्त्रालर्ले लसफाररस गरे अिसुारका बोटषवरुवा रोपी हररर्ाली कार्म गररिेछ ।  

३१. अव लिमायण हिु ेसडकको कुिै पलि बाटोको न्रू्ितम चौडाइ ६ मी. हिु ुपिेछ र िापी 

तथा मालपोत कार्ायलर्हरूले सोही बमोशजमले से्रस्ता, िक्सा तथा अलिलेखहरूमा बाटो कार्म गरी र्स 

व्र्वस्थाको कार्ायन्विर् गिय लेशख पठाउि ुपिेछ । र्स्ता बाटोमा िवि लिमायण स्वीकृलत दिि ुकेन्रबाट 

कशभतमा ३ मीटर सडकको क्षेत्रालधकार (RoW) र १.५ मीटर सेटव्र्ाक छाडेर मात्र लिमायण स्वीकृलत 

दिि ुपिेछ । तर षहमाली र पहाडी शजल्लाका उपत्र्का (Valley) एवं समथल ि-ूिागिेशख बाहेकका 

लिरालो क्षेत्रमा प्राषवलधक रुपमा उि चौडाइ कार्म गिय सभिव ििएमा प्राषवलधकको प्रलतवेििको 

आधारमा सभबशन्धत स्थािीर् लिकार्को पररििको लिणयर्बाट ४ मीटरमा िघट्िे गरी लिधायरण गिय 

सक्िेछ ।  

३२. िविको शप्लन्थको उचाइ बाटोको अलधकार क्षेत्र तथा तोषकएको सेटव्र्ाकलाई हािी िपगु्िे 

गरी राख्न ुपिेछ । सडकको अलधकार क्षेत्र अलतिमि गरी खडु्कीला, ¥र्ाभप आदि लिमायण गरेमा लिमायण 

सभपन्न प्रमाणपत्र दिि सषकि ेछैि ।  

३३. िवि लिमायण गिाय १ मीटर िन्िा लामो छज्जा वा वाियली लिमायण गिुय परेमा िक्सा पास 

लिवेिि साथ सोको समेत स्रक्चरल लडजाइि पेि गिुय पिेछ । सडक अलधकार र सेटव्र्ाक क्षेत्रमा 

पिे जारी छज्जा, बाियली वा टप वा अन्र् कुिै संरचिा लिमायण गिय पाइि ेछैि ।  
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३४. िवि संषहता २०६० अिसुारको िवि लिमायण गिाय जग्गाको साँध लसमािाबाट न्रू्ितम १ 

मीटर छोडेको मात्र िविको आइसोलेटेड षपलर जग (-Isolated Colum Footing_) तथा िारवहि 

गाह्रो लिमायण गिय पाइिेछैि । तर तोषकएको परुािा तथा घिा आवालसर् वस्तीका आवासीर् घरमा 

संर्िु षपलर (Combined Colum Footion) लगार्तका इशन्जलिर्ररङ प्रषवलध प्रर्ोग गरी गिय वाधा 

पिेछैि ।  

३५. र्स मागयिियि मातहतमा रही स्थािीर् लिकार्को पररििले आफ्िो क्षते्रालधकार लित्र मापिण्ड 

स्वीकृत गरी लागू गिाय तोषकएको प्राषवलधक सलमलतको लसफाररस र मन्त्रालर्को सहमतीमा आवश्र्कता 

अिसुार FAR कार्म गिय सक्िे छ । स्थािीर् लिकार्को गाउँसिाले लिशित क्षेत्रमा लिशित तला र 

आकार-प्रकारका िविहरू मात्र लिमायण गिय पाउिे व्र्वस्था लागू गिय सक्िछे । अको लिणयर् ििएसभम 

साषवक वमोशजम FAR कार्म हिुेछ ।  

३६. गाउँपाललका क्षेत्र लित्र सडक सभबन्धी ऐि लगार्त प्रचललत काििुले तोकेमा सोही अिसुार 

र सो ििएमा िगर र्ातार्ात गरुुर्ोजिाले लिधायरण गरे अिसुार सेटव्र्ाक कार्म हिुेछ । तर 

गाउँपाललकाले र्स्तो सेटव्र्ाक सडक षकिाराबाट १.५ लमटर िन्िा कम हिुे गरी लिधायरण गिे छैि।  

३७. जग्गा उपर्ोग प्रलतित र आवासीर् िविको लालग २५० वगय मीटर सभम क्षेत्रफल िएको 

घडेरीको ७० प्रलतित र सो िन्िा बढी क्षते्रफल िएको घडेरीका लालग ६० प्रलतित र सो िन्िा बढी 

िविको िइुतलाले चशचयि ेक्षेत्रफल िहिुे गी स्वीकृत दिि ुपिेछ । सरकारी, अधयसरकारी, सावयजलिक 

िविहरूलाई िवि लिमायण स्वीकृलत दिंिा िविको िइुतलाले चशचयिे क्षेत्रफल जग्गाको क्षेत्रफलको ५० 

प्रलतित िन्िा बढी िहिु ेगरर दिि ुपिेछ ।  

३८. िर्ाँ बाटो घशुभत वा मोडको न्र्िुतम अधयव्र्ास बाटोको चौडाइ िन्िा २० प्रलतितले बढी 

चौडा िएको हिु ुपिेछ ।  

३९. जलतसकैु तलाका सावयजलिक र क वगयका िवि तथा ख वगयका पाँच तला वा १७ मीटर 

िन्िा अग्ला वा िि हजार वशग्फय ट िन्िा ठूला सवै िवि लिमायण गिय सहरी षवकास वा संघीर् मालमला 

तथा स्थािीर् षवकास मन्त्रालर्ले जारी गरेको माटो परीक्षण गिुय पिे छ ।  

४०. अव उप्रान्त न्र्िुतम १ तल्लाको पूणय वा आशंिक लिमायण सभपन्न प्रमाणपत्र ललएका 

िविलाई मात्र पािी, षवजलुी, टेललफोि आदि सावयजलिक उपर्ोलगताका सेवाहरू जोड्ि लसफाररस गिय 

सषकिे छ ।  
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४१. िापी िक्सा वा से्रस्तामा बाटो कार्म ििएका सावयजलिक जग्गालाई बाटो िेखाइ िक्सा 

पास गिय पाइिे छैि ।  

४२. िविहरूको Structural Analysis Report मा कशभतमा Structural Engineer वा 

स्रक्चरल लडजाइिमा अििुव िएको Civil Engineer ले प्रमाशणत गिुय पिेछ ।  

४३. साषवकमा लागू िएका मापिण्डलाई खकुुलो पािे गरी मापिण्ड पररवतयि गिय पाइिे छैि 

।  

४४. िक्सा पास गिाय सेशप्टक ट्याङ्कको व्र्वस्था सषहत िक्सा पास गिुय पिेछ ।  

४५. गाउँपाललकाले आफ्िो स्रोतबाट प्राषवलधक जििशि व्र्वस्था गिय िसकेमा शजसस.ले आफ्िो 

स्रोतबाट वा वैकशल्पक स्रोतबाट प्राषवलधक जििशिको व्र्वस्था लमलाइ र्स मागयिियि कार्ायन्वर्िमा 

सहर्ोग गिुय पिेछ । 

 

९. मापिण्डले िसमेषटएका अन्र् थप मापिण्डिः  

९.१ अन्र् र्स मापिण्ड (िवि लिमायण मापिण्ड २०८२, मैवाखोला गाउँपाललका मा िसमेषटएका 

अन्र् षविर् वस्त ुव्र्वस्थाको हकमािः 

क. वस्ती षवकास, िहरी र्ोजिा तथा िवि लिमायण सभबशन्धत आधारितू मागयिियि २०७२,  

ख. िवि लिमायण िमिुा मापिण्ड २०७१  

ग. काठमाडौ उपत्र्का लित्रका िगरपाललका र िगरउन्मखु गाउँपाललकाहरूमा गररिे लिमायण 

सभबन्धी मापिण्ड २०६४ वमोशजम मैवाखोला गाउँपाललकाले आवश्र्क परेको खण्डमा आधार मागी 

कार्य गराउि सषकिे ।  


